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PARTIE 1 : NOTICE D’ORIENTATION POUR LA REGLEMENTATION URBAINE OAP/STECAL

1.1. Objet

Le projet concerne un programme de village agricole et touristique sur le site de la propriété Anamoutou. Cette propriété est positionnée dans le
secteur du cratére dans un paysage nommeé « mille monts ». Cette propriété s’étend sur 400 ha environs de I'altitude 180 m a plus de 800 m.

1.2. Le site d’ensemble

Les pentes dans le secteur des hauts de Saint-Benoit sont marquées par de multiples vallonnements dues aux passages de nombreuses petites
ravines (Bras Maillet, Bras Madeleine, Petit et Grand Bras Mussard...). L’ensemble de ces pentes forme le contrefort du mini-cirque de Grand-
Etang. Cette morphologie complexe donne également une variété de points de vue, et un paysage jamais exactement orienté de la méme maniere.
Cette complexité morphologique, établie a I'échelle d’une méme ligne alternant talweg et crétes, confere au site un potentiel tout a fait différent
d’une planéze bien orientée et réguliere. La propriété concernée par le projet représente une surface de plus de 400 Ha organisés entre le bras
madeleine, et le bras mussard, d’une altitude de 180 m environs a pres de 900 m NGR.

Propriété

1 3 Grand l )ys l Anamoutou

Le site est inséré dans un grand paysage boisé (dont une tres grande partie est positionnée en EBC réglementaire) dominant les paysages canniers
de la cote au vent de la Réunion. Sa partie basse est positionnée sur les contreforts de ces pentes boisées participant du grand paysage forestiers
du massif du Cratere

1.4. Ecologie des milieux

2 |0 ee— )

Localisation des terrains

Les pentes de la propriété héritent de la déforestation opérée dans le cadre des programmes de mise en valeur des terres agricoles dans les
années 1960, la forét primaire a été éradiquée massivement, il s’est reconstituée un peuplement végétal secondaire ou domine nettement le :
jambrosade (Syzygium jambos), dans lequel des reliques indigenes dont certaines especes rares peuvent étre retrouvées. La partie aval du site Bhen ¢ b Bournaise Rividre des Mersouins o

entre 180 et 250 m est actuellement cultivée avec des prairies accueillant un élevage extensif de cervidés. Ces cervidés disposent d’un territoire
complémentaire de liberté surveillée (clbturée) montant dans les pentes a jambrosade. Un hameau agricole existant est positionné autour de 200
m d’altitude sur une planéze plus douce en pied de pente.

defSalazie

Grand:Etang i Clieus
-t 2 i doGilaes

e

1.5. Sensibilité du site

Sauf la partie aval du hameau agricole existant et de I'entrée du site, 'ensemble des pentes est classé a risque dans le cadre des documents du
PPRN. Une étude particuliere jointe en annexe a déterminé un secteur a risque moyen permettant d’envisager le positionnement d’u programme
spécifique de tourisme.

Le projet prévoit la construction d’un écolodge sur les terrains de M. Anamoutou. Il comprend plusieurs volets : zone d’accueil, production
agroforestiere, ferme, écolodge, restauration écologique

1.6. Programme envisagé

Le programme envisagé est un ensemble articulé comprenant (de haut en bas)

un hotel de type écolodge de 50 chambres environs
un village agricole de production en culture biologique ou biodynamique
une entrée permettant le controle de /'entree, 'accuell, et le stationnement des véhicules ainsi que la production d’énergie

,S_te,-Anned - A e
= St-Benoit :

Les pentes de la propriété Anamoutou dans le grad paysage des pentes de I'Est de la Réunion (fond : roquis B.Folléa)

-4 -



1.7. Etat initial :

Habitation-éxistante

Bras Maillet

BrasMgtsicina

Entrée de la-propriété




1.8. Enjeux et caractérisation générale qualitative:

Le projet prévoit de développer un écolodge et une ferme agrobiologique répondant a de
hautes ambitions environnementales, pour permettre d’offrir au client un impact carbone le plus
bas possible.

- Bétiments bioclimatiques et écologiques,
- Production agroforestiere naturelle,
Production d’énergie renouvelable,
Gestion de la ressource en eau responsable, économe,
Economie des ressources
Protection et reconstitution écologique des boisements,
Valorisation des ressources locales et optimisation des filieres existantes (petits
pécheurs, maraichers, ...).

1.9. Développement spatial du Projet :

Le projet se déploie depuis I’'entrée du site (180m d’altitude) jusqu’a la courbe de niveau 420m.
I se décompose en 3 grandes unités: Accueil ; Ferme/Production; Reconstitution
écologique/lodges. La voie de circulation prévue réutilise la voie et le chemin de terre principal
existant sur le site hérité des grands travaux de défrichage des années 1960.

1.10. Fonctionnement général du paysage du site

L’architecture domaniale des installations rurales réunionnaises historiques est régie par leur
construction dans le sens du battant des lames au sommet des montagnes, avec des dispositifs
qui peuvent varier d’un site a I'autre mais relevent d’'une forme de permanence. On y retrouve
notamment :
e La définition d’un axe d’entrée
e |Lamise en scéne de la séquence de la maison de maitre
e |a position en arriere du village des travailleurs du site (2 Maison Rouge, le village est
positionné en aval du site de la maison de maitre)
Les éléments de la production (batiments techniques) sont en général organisés pres de
la maison de maitre comme par exemple a Maison Rouge

LLe programme doit réaliser de maniére lisible un paysage offrant un gradient de progression vers
« le sommet des montagnes ». Compte tenu de sa position a plus de 200 m d’altitude, le domaine
est déja « en bon air », et les transitions s’organisent directement dans la pente sans le bénéfice
d’une vraie planeze.

La mise en scene d’un espace domanial permettra aux visiteurs d’en saisir la composition
structurée, clin d’ceil a I'histoire des domaines de la Réunion. Le renversement veut que ce soit
sans doute la vraie maison de maitre qui soit I'écolodge, et que cette maison est I'aboutissement
de I'établissement humain a I'orée de la forét. On peut alors parler d’'une « case de bon air »
comme elle existait souvent dans les hauts. Le bon air est inséré dans la forét a peine défrichée
et exploitée.

Les espaces de production associés au projet hotelier sont constitués par des surfaces dédiées
au sein méme du domaine, surfaces complétées par des contrats avec des producteurs dédiés
en agrobiologie dans un périmetre approprié suivant les types de produits concernés.

De maniere simplifiée, trois séquences paysageres derriere la planeze d’entrée sont identifiées
e |aséquence « maraichére »
e Laséquence « agroforesterie et verger »
e |aséquence forestiere

Chemin de randonnée . -7
Parcours botanique vers le
Bras Mussard

L '‘Folodee
LA FOLET RESTAVRES

Agro forét a €levage extensif

) :
/e Entrée

du domaine

hameau agricole’et
maison de maitre s

maraichage
agroforestier

A FoleT peconpkeises
TLEVAGE £XTENRT CeRNDES




1.11. Orientations paysageres

La coupe dans la pente ci au-dessus exprime les grandes dimensions de I'inscription du projet dans le territoire. Il est trés important de respecter le gradient suivant du bas

vers le haut

Entrée mise en scéne

Maraichage agroforestier (intégrant les secteurs d’élevage extensifs),
Ferme de production (le village agricole renforcé)

Le verger forestier en terrasses de structuration des pentes

La reconstitution écologique forestiere pouvant intégrer des productions (comme les palmistes notamment)
L’écolodge hébergement
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Deux coupes sur des paysages différentiés : le paysage des foréts secondaires remaniées accueillant les cervidés en liberté, et le paysage des terrasses de I’'agro-forét.

1.11.1. Accuell et Ferme/production

L’entrée du domaine

Il est prévu dans cette zone d’y implanter :

- Le batiment d’accueil et de vente des produits de la ferme (120m?)
- Une petite salle ouverte d’accueil, de vente, d’information et de partage (160m?)
- 12ha environs de maraichage agroforestier (polyculture en agrobiologie)

Il faut prévoir une possible couverture photovoltaigue pour tous les batiments techniques afin
de renforcer I'autonomie du site sur le plan énergétique.
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Sur le site, seules les liaisons techniques seront opérées depuis I'entrée, vers le village agricole,
puis I'écolodge. Le chemin de liaison pour des raisons techniques et de sécurité sera traité en
chaussée béton, permettant I'accés des véhicules de secours et d’incendie.

1.11.2. Le village agricole

- Corps de ferme (différents batiments pour une surface totale de 1800 m?)
- 3.9ha environs de verger forestier

Le village agricole permet la production et la transformation des produits cultivés pour
I'alimentation de I’écolodge. Des béatiments techniques tels que des serres de production
(aquaponie etc...), mais également des ateliers (salles de préparation froides, réserves
frigorifiques etc...) compléteront le village fermier. Les habitations existantes completent le
programme

Les habitations in situ sont nécessitées par les élevages envisagés tels que poules pondeuses
bio, aquaponie, élevages divers de polyculture.

Les constructions a vocation agricole respecteront les principes bioclimatiques du programme
du domaine A savoir :

- Bioclimatiques,

- Faible impact au sol

- Matériaux écologiques et biosourcés
- Autonomes et économes en énergie,
- Autonomes et économes en eau.

1.11.8. Les paysages agricoles associés

En aval du village, I'organisation agraire sera plus ouverte et agronomique avec des arbres qui
renforceront I'ombre et donneront un caractere paysager associé (arbres fruitiers notamment)

En amont du village, les pentes sont plus fortes, et la structuration du paysage agricole se fera
par des terrasses successives trés renforcées progressivement par des arbres de haute tige,
indigene et fruitiers exotiques. On vy trouvera des paysages de production a palmistes
notamment.

Le paysage semi ouvert pour |'élevage extensif de cerfs (€élevage a nourriture autonome sur le
site) sera conservé dans la partie Nord du site du village, des cultures en champs ouverts seront
également traitées (ananas etc...) comme actuellement en partie aval.

1.11.4. Reconstitution écologique

Cette partie se trouve en zone naturelle et classée en EBC. Elle est fortement dégradée.
« Jambrosade », goyavier et mangue a grappe dominent les branles, bois de rempart et autres
reliques d’especes indigenes. Elles représentent environ 8.5ha

Le projet prévoit dans cette zone de reconstituer progressivement une forét d’especes
endémiques et indigenes par coupes et éradication progressive des EEE.

Cette reconstitution suivant les principes de restauration écologique progressive s’étendra
également au sentier de randonnée partant de la zone des lodges et allant vers le petit et grand
bras mussard, en cceur de Parc National, sur une surface d’environ 12ha.

Accueil et Ferme/production




1.11.56. L’écolodge

La localisation dédiée se trouve sur une petite planéze de créte en secteur actuel EBC, aléas moyens sur le PPR, sur une surface de 4.4ha. Cette zone a été prospectée par SEGC (étude de sol en annexe de ce document) et suite a cette analyse il en ressort la
proposition de passer ce terrain en zone d’aléas faibles au PPR. On note ici aussi un espace forestier dégradé, notamment I'envahissement par les EEE. La classification en EBC est donc a remettre en question en corrélation uniguement avec le positionnement
de I'écolodge. L’esprit du classement en boisement classé n’est pas a remettre en cause car I'écolodge doit étre intégré a une forét renforcée sur le plan indigene et en biodiversité.

Par ailleurs, I'écolodge qui devra limiter son emprise au sol et de développer sur R+1 sur soubassement ventilé, n’aura qu’une emprise que trés limitée par rapport a la surface déterminée. A ce stade d’études, il ne faut pas restreindre le site d’intervention, car

des études exploratoires complémentaires topographiques, floristiques, géotechniques, climatique (station éventuelle de mesures climatiques) seront réalisées et permettront de bien implanter le programme trés modeste dans son site assez étendu au stade
actuel de I'expertise déja bien développée
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Le programme du projet se construit de la maniére suivante :

- Reéalisation de 50 chambres de capacité de 2 a 4 personnes
- Unrestaurant
- Des parties communes avec bibliotheque, spa, espace télé/fim, ...

Le design définitif des du village des lodges n’est pas encore arrété. Il tend, néanmoins, vers
une configuration compacte moins impactant qu’un semis de lodges. La forme compacte
permettant notamment d’étre plus efficace en termes d’impact sur le site, en économie de
matériaux, en optimisation des process techniques écologiques, mais également pour le
confort des usagers notamment en situation de handicap. Le schéma envisagé a ce stade est
celui d’'un hameau organisé a partir de long pan et de batiment pavillons, déterminant une cour
paysage intérieure.

Schéma fonctionnel indicatif
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Les longs pans, comme les pavillons seront inscrit dans une hauteur maximale compatible avec le développement futur des arbres de la restauration écologique (10 /TN existant)

La surface actuellement prise en compte vient de la version Semi-compacte, et nous donne 2400m2 de surface de plancher (environ 1500m2 pour les chambres, et 900m2 pour les communs et 658m2 pour le restaurant et ses annexes). L’emprise résultante
avec un développement partiel en R+1 peut étre évaluée a 1700 m?)

En effet, I'ambition portée est de réaliser un/des batiments

- Bioclimatiques,

- Autonomes et économes en énergie,

- Autonomes et économes en eau,

- Aimpact presque limité sur les sols, adaptés & la pente
- Respectant les hormes cycloniques et sismiques

Pour les matériaux, il sera regardé leurs origines et on favorisera ceux a I'emprunte carbone la plus faible tout en permettant de répondre aux exigences suivantes :
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Facilité d’acheminement sur le site et de mise en ceuvre
Adéquation avec le fonctionnement bioclimatique du/des batiments
Durabilité et facilité d’entretien

L’implantation des batiments sera également un enjeu fort pour impacter le moins possible les sols fragiles du site. Les terrassements seront réduits au minimum et les pentes seront consolidées avec des systemes de terrasse, mur moellon ou gabion,
plantations.

L’impermeéabilisation des sols sera réduite au strict minimum avec la voie de circulation et les batiments décrits plus haut. Aucun autre aménagement ne devra impacter les sols.

Pour tous les autres espaces, écrin paysager du projet, ils seront également retravaillés pour éradiquer et remplacer les EEE par des espéces endémiques et indigenes, comme pour les espaces de reconstitution écologique. Cela permettra également
de protéger les sols contre I'érosion.

Quelques espaces seront néanmoins gardés ouvert pour la gestion de la ressource en eau et offrir un minimum d’espaces ouverts comme des solariums, et une piscine en eaux naturelles.
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1.72.1. Introduction

Le hameau rural est I'archétype des constructions rurales en France métropolitaine, développé avec des formes radicalement différentiées suivant les climats et les géographies, les cultures de la mosaique francaise. Il n’existe pas un hameau mais facilement
plusieurs centaines de formes de hameaux, témoignant de la richesse de la société rurale francaise et de sa diversité. Qu’en est-il a la Réunion ? La réunion n’a pas bénéficié d’un héritage rural a proprement parler, mais d’un héritage colonial organisé autour
des cultures de rente.

1.12.2. Les installations coloniales, référence pour le domaine Anamoutou

Les « hameaux » ruraux pourraient étre principalement des grands domaines comme Maison rouge, Mascarin, etc...on y retrouve de maniere assez classique les maisons de maitre, les maisons de contremaitre, les batiments ruraux ou usiniers pouvant devenir
de grands ensembles industriels comme a Pierrefonds ou Vue belle ou ailleurs....on peut ainsi parler de hameau colonial. La forme développée serait plutdt celle d’un systéme usinier variant au gré des cultures de rente : café, puis canne a sucre notamment.
Ces sites recevaient également I'ensemble des habitations des esclaves puis des engagés, lesquels pouvaient étre installés a proximité ou a I’écart.

1.12.3. Le choix de solutions contemporaines respectueuses

A partir de cette référence, le projet d’un « village « ou d’un hameau » devient une question de grand paysage et non une question de typologie pré-établie pouvant bien au contraire, pour cette derniére, étre une catastrophe paysagere flagrante. En effet la
plasticité des solutions proposées pour les batiments des domaines est liées en particulier aux usages fonctionnels de ces demiers, ce qui veut dire que I'on ne peut « recopier » une typologie, mais seulement s’inspirer des deux permanences marquantes des
volumeétries développées qui sont soit les batiments pavillons, (maisons de maitre, de contremaitre) soit les batiments long pans (lieux techniques, habitation collective des esclaves ou » calbanons » alignés etc...). Mais la grande permanence de référence est la
construction spatiale dans le grand paysage d’un domaine, du battant des lames au sommet des montagnes, axe hérité du découpage foncier originel de la Réunion par la colonie.

Il ne faut donc pas fossiliser les formes architecturales, mais les réinventer en fonction des programmes contemporains, ce que faisait naturellement le domaine, comme par exemple intégrer de véritables usines métalliques (Pierrefonds). L’adaptabilité, et la
pertinence de la réponse a la fonctionnalité, et aux contraintes techniques des époques fondent une permanence essentielle de I'aménagement des grands domaines. Il est donc en conséquence nécessaire d’imaginer une architecture bioclimatique et tropicale
discréte, modeste et efficace dans ces temps de réchauffement climatique et de difficulté pour I'imaginaire batisseur. Cette adaptation contemporaine est dans la continuité de la construction des domaines a la Réunion.

1.12.4. Un projet répondant aux exigences locales au hameau nouveau intégré a l'environnement

L’architecture domaniale des installations rurales réunionnaises historiques est régie par leur construction dans le sens du battant des lames au sommet des montagnes, avec des dispositifs qui peuvent varier d’un site a I’autre mais relevent d’une forme de
permanence. On y retrouve notamment :

La définition d’'un axe d’entrée

La mise en scéne de la séquence de la maison de maitre

La position en arriere du village des travailleurs du site (a Maison Rouge, le village est positionné en aval du site de la maison de maitre)

Les éléments de la production (batiments techniques) sont en général organisés pres de la maison de maitre comme par exemple a Maison Rouge
Une adaptation trés libre des volumes construits aux nécessités fonctionnelles

Le programme présente ainsi une cohérence architecturale, urbanistique et organisationnelle, permettant de retrouver ce référentiel local, tout en comportant un effort particulier d’insertion du projet dans le site. Il assure ainsi la préservation du grand paysage
comme celle de son environnement immédiat.

Le projet global du domaine Anamoutou répond a cette organisation historique des sites des grands domaines, tout en I'adaptant a la fois aux programmes spécifiques (plasticité également pratiquée par les sites domaniaux historiques de I'ile), et au territoire
géographique et écologique. On retrouve du battant des lames au sommet des montagnes :

e |’entrée avec des petites superstructures d’accueil, le marquage d’un axe d’entrée arborée encadré
e | e domaine agricole avec légerement détachée la « maison de maitre » existante (qui sera valorisée architecturalement et en paysage)
e | ’écolodge qui pourrait correspondre a la « maison de bon air », installations qui ont existé a I'orée des exploitations des bois de couleur (comme par exemple aux Makes en forét de Bon Accueil)

Au-dela des interprétations nécessairement contemporaines vitales, cette permanence induite avec les installations historiques doit ressortir a travers les traitements qualitatifs du paysage, lui-méme organisé en strates graduellement. Du battant des lames au
sommet des montagnes, on retrouve ainsi cette progression, avec de bas en haut :

Le paysage ouvert des grandes cultures (avant le site)

Le paysage agricole de polyculture/ élevage

Les vergers agro forestiers intégrant les cultures maraicheres ou autres caféiers et arbres nourriciers forestiers comme les palmistes
La forét « naturelle » qui devient I'écrin de I'écolodge.
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PARTIE 2 : LES ORIENTATIONS DU PROGRAMME

2.1. Architecture bioclimatique

L’ objectif sera de limiter au maximum I'impact énergie grise en faisant les bons choix de modes constructifs et de matériaux.

’écolodge et ses installations annexes (hameau agricole et entrée) font appel a la conception architecturale bioclimatique, c’est-a-dire utilisant des principes de
conception architecturale, visant a utiliser, au moyen de I'architecture elle-méme, et non d’outils technologiques actifs, les éléments favorables du climat en vue
de la satisfaction des exigences du confort thermique intérieur des locaux.

Hormis les fonctions spécifiques de process le nécessitant, I'écolodge n’utilisera pas de climatisation active pour ses locaux de vie, ceux-ci seront obligatoirement
travaillés avec les principes du confort bioclimatique passif, avec une maximisation de la ventilation naturelle de confort hygrothermique.

Les énergies dites renouvelables (bois énergie, biomasse, solaire thermique, photovoltaique, micro hydraulique etc....) y sont mises en ceuvre. A titre d’objectif,
une approche BEPOS sera réalisée. Elle sera mutualisée a I'échelle du site pour tenir compte des interactions des composantes du programme global
agricole/élevage/hébergement.

2.2. Les superstructures et enveloppes

Les terrassements seront limités a des terrasses en matériaux naturels (basaltes, béton de terre...) . Il sera privilégié des chantiers propres limitant le plus possible
I'usage des filieres lourdes impactant pour le site (superstructures en béton ou dérivés des bétons) — seule la chaussée d’acces de la voie de I'écolodge et du site
sera possiblement réalisée principalement en béton.

La construction d’un écolodge revét des obligations importantes en matiére de pertinence en termes de confort hygrothermique et de bilan carbone, dans lequel
la matiére de construction est fondamentale. Le bois comme solution majeure, structurelle et de finition, semble relever de I’évidence, Les superstructures bois
peuvent faire appel a une préfabrication légere des composants, un montage avec des petits engins de levage (pas de grue), des éléments transportables par les
personnels.

La construction bois permet d’offrir une direction pertinente sur un ensemble de domaines dont

e |a qualité hygrothermique des locaux et le confort climatique
e L’inscription paysagére
e |e bilan carbone

Les terrassements qui devront respecter les principes des lignes (courbes de niveau) pour créer le moins possible de traumas dans la pente, permettront le cas
échéant de bénéficier d’'une ressource en matériau réutilisable.

Les constructions du hameau agricole et de I'entrée du domaine ont les mémes prescriptions, sauf les serres de production et les éléments liés a process
techniques spécifiques

2.3. La cinquieme facade

La cinquieme facade devra étre trés bien traitée sur le plan architectural, interroge les choix techniques de confort mais également ceux relatif a I’énergie. La
toiture est un outil essentiel du contréle climatique énergétique, comme de celui des pluies. Si de grands débords de couvertures seront plaidés dans le site de
la forét humide de basse altitude, la question du choix de couverture demeure ouverte. Si, pour des pentes fortes, il peut étre imaginé des toitures végétales
(chaume de vétiver notamment), pour des pentes faibles, voire optimisées pour les capteurs thermiques photovoltaiques ou thermiques, le choix est plus large.

Les sur-toitures techniques photovoltaiques et thermiques méritent une attention tres forte afin qu’elles soient, dans la mesure ou elles semblent inévitables pour
le process de 'écolodge, trés intégrées et discretes a la fois depuis le paysage intérieur de I’écolodge, et depuis le grand paysage. Elles doivent donc faire I'objet
d’un design précis intégré a I'architecture de I’écolodge.

Le traitement de la cinquieme fagcade pour le hameau agricole et I'entrée recoivent les mémes attentions.



2.4. Eau et biodiversité

Le projet prend en compte :
e | acapacité du site pour ses ressources en eau et la récupération des eaux pluviales des toitures
e Limite sa pression sur la ressource naturelle du bras mussard et du petit bras mussard
e Le potentiel de recyclage de la ressource en eau
e |aréalisation d’assainissements différentiés permettant une régénération des milieux humides indigenes et le renfort de la biodiversité
e |apiscine sera réalisée en systeme d’épuration naturelle

Pour la biodiversité, comme présenté ci avant, il sera privilégié systématiquement des espéces indigénes, et les especes cultivées ne pourront étre des invasives,
sauf s’il est déterminé un process sans diffusion possible : par exemple pour le goyavier, verger sous filets étanches aux oiseaux diffuseurs.

2.5. Nuisances lumineuses

La pollution lumineuse générée par I’écolodge et le village agricole est limitée au maximum, aucune lumiére ne doit étre percue depuis le littoral, et 'ULOR global
du site doit étre de zéro.

2.6. Impact carbone

’écolodge et ses installations annexes integrent dans leurs dispositions de construction et dans leurs dispositions de gouvernance une limitation stricte des
impacts carbone. Ainsi 'usage des filieres lourdes humides en construction dégradant I'impact carbone et provoquant des nuisances difficiles a gérer dans le
milieu d’implantation de I'équipement est limité, et les solutions des filieres dites seches en construction sont privilégiées. Cela concerne le hameau de I'écolodge,
celui agricole et la structure d’entrée également.

1. Les matériaux employés sont adaptés aux orientations et a fin d’efficacité de la conception bioclimatique du projet architectural.

1. Le traitement des toitures est particulierement soigné, y compris I'intégration pertinente des outils techniques du confort climatique ou des process
techniques de I'équipement et des équipements de communication (paraboles, antennes, etc).

2. Lesfagades sont étudiées en fonction des conditions climatiques, des vues, des dispositifs énergétiques passifs et refletent les dispositions architecturales
bioclimatiques passives du concept d’un écolodge.

3. Lacces au site, le village agricole et le traitement paysager de celui-ci fait partie du projet d’ensemble et paysager de I'écolodge, et sera étudié dans les
mémes exigences que le paysage proche de I'’écolodge.

4. Les voies d’'acces et aires de manceuvre a 'air libre sont traitées dans les tonalités du sol et intégrées par des couverts végétalisés réalisés par les arbres
les accompagnants. Elles sont optimisées et limitées en surface.

5. La structure dispose de stationnements dont I'emprise est justifiée au regard de la capacité d’accueil touristique. Ces stationnements ne génerent pas
d’impact majeur sur les sols et le climat, ni sur le confort visuel du grand site dans lequel la structure prend place. lls sont majoritairement intégrés sous
volumes construits, sans étre enterrés, et principalement regroupés en partie d’accueil du site.

6. Le parti pris architectural garantit I'absence d’impact depuis le grand paysage, en particulier depuis I'espace littoral. Les orientations des batiments
favorisent les vues vers le grand paysage, mais également vers les milieux végétalisés.

7. Les clétures éventuellement réalisées sur le site se fondent dans leur environnement. La propriété est cléturée uniquement dans un objectif de rendre
lisible sa limite. En zone d’accuell, elle peut revétir un caractére de grand domaine, ensuite, seules les clétures techniques (élevage notamment) sont
autorisées, a condition d’étre intégrées dans un ensemble de végétation indigénes ou de production non envahissante.
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2.8. Prescriptions complémentaires particulieres

2.8. 1. Implantation

L’implantation de I’écolodge devra étre groupée et optimisée vis-a-vis de I'emprise au sol. Une implantation adaptée aux courbes de niveau est favorable. Une
implantation clairsemée de volumes dissociée n’est pas recommandée dans le site. L’'implantation devra strictement limiter les remblais déblais au mieux. Pour le
village agricole, la dissociation des volumes pourra étre accueillie favorablement a condition de respecter les inscriptions dans la pente du site.

2.8.2. Densité

La surface de I’écolodge est de 2500 m? utiles SP
La surface du village agricole intégrant les habitations des agriculteurs est de 1800 m?
La surface de I'entrée est de 280 m2 SP hors auvents de protection et locaux de production énergétique

2.8.3. Emprise au sol

L’emprise au sol ne pourra excéder 1700 m?2 au sol pour I'écolodge
’emprise au sol sera inférieure a 1800 m2 pour le village agricole
’emprise au sol ne pourra dépasser 500 m? pour I'entrée du site

2.8.4. Hauteur des constructions

Ecolodge

La hauteur des constructions doit étre intégrée au plenum de développement des arbres de la restauration écologique forestiere. Elle sera inférieure a 10 m , le
batiment pouvant étre développé en R+1 + soubassements

Village agricole

La hauteur des constructions ne peut dépasser 7 m, y compris les soubassements par rapport au TN

Entrée du site

La hauteur des batiments et auvents ne pourra dépasser 5 m par rapport au terrain naturel

Dans le cas d’utilisation de matériaux naturels biosourcés en fibre végétale pour les couvertures (ex vétiver) des hauteurs supérieures de 2 m pourront étre admises
pour les émergences des toitures. Ces sur hauteurs seront justifiées par les parameétres technigues des matériaux concernés (bardeaux, chaume de vetiver etc...)

2.8.6. Matériaux et coloris

Les matériaux seront principalement des matériaux bénéficiant de finition dite naturelle, bois en lames et bardeaux, zinc, pierres basaltiques, terre etc...les coloris
blancs et clairs sont proscrits des fagades, lesquelles seront protégées par les débords de couverture et les pare soleil. Pour les couvertures, les prescriptions
sont décrites au paragraphe cinquieme fagade. Pour les serres de production, les prescriptions concernant les fagades et la toiture ne sont pas a prendre en
compte.

2.8.6. Raccordement aux réseaux publics
En zone rurale, le raccordement aux réseaux publics n’est pas exigé, faute pour la commune d'avoir envisageé I'ouverture de la zone a I'urbanisation dans un avenir
déterminé (CE 30 oct. 1996, Crejgnou, n° 126150). Dés lors, le pétitionnaire peut se contenter d'un systeme d’eau potable ou d'assainissement individuel et ne
pas souhaiter étre raccordé au réseau d'électricité (CE 30 oct. 1996, Creignou, n° 126150).
En I'occurrence, le projet sera réalisé en autonomie énergétique :

- couverture photovoltaique pour tous les batiments techniques,

- capacité du site pour ses ressources en eau et la récupération des eaux pluviales des toitures

- etc.

Les raccordements aux réseaux publics ne seront donc pas nécessaires.

2.8.7. Hygiene et securité

Sur le site, seules les liaisons techniques seront opérées depuis I'entrée, vers le village agricole, puis I'écolodge. Le chemin de liaison pour des raisons techniques et de sécurité sera traité en chaussée béton circulable, permettant I'accés des véhicules de secours
et d’incendie.
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1.Note préliminaire

La présente analyse de site est réalisée sur la base d'une visite du site avec le propriétaire des lieux, et avec les données des études réalisées notamment par la SAFER dans le cadre
de 'expertise pour la succession. Les éléments du PNR et du PLU de Saint Benoit ont été également abordés, ainsi que ceux relatifs au PPR, inondations (existant) et risques, non
disponible encore. Le but de la présente note est d'abord d’ordre paysager, en effet, elle doit permettre une appréhension manifeste du site afin de pourvoir & I'opportunité ou
non du programme hédtelier envisagé. L'approche paysagére compléte & ce stade préliminaire les autres éléments d'analyse, dont ceux réalisés par la SAFER.

Le projet envisagé par le propriétaire est ambitieux, en particulier sur le plan qudlitatif, car outre I'équipement hotelier de type écolodge, il y est envisagé la mise en valeur
agrologique du site et sa synergie avec I'équipement touristique.

La visite du site a été réalisée par I'équipe de LEU réunion assisté de I'écologue Jean Maurice Tamon, bien connu du Parc National de La Réunion et des spécialistes de la flore des
Mascareignes. Elle a été limitée dans la partie accessible faciiement (jusqu'a environ 350 & 400 m d'alfitude, au sud du Bras mussard, dans les terrains non positionnés en coeur du
parc).

Une image d'insertion dans le site propose au final une stratégie, qui ne peut résumer & ce stade un vrai projet.

i

3

‘
-

Aquarelle représentant les pentes du site
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2.Analyse du site

Propriété & I'échelle de La Réunion

Le parcellaire cadastral de la propriété Anamoutou et leur classification

LEU REUNION

/// Contexte général

La propriété est positionnée sur la cdte Nord Est de I'ile de la Réunion, dans les hauteurs de Saint-Benoit, au-dessus du lieu-
dit Cratere.

Les terrains de la propriété Anamoutou sont disposés sur des pentes & la topographie chahutée, allant de 100 & 900 m
environ en altitude. Situé sur le Massif du Cratére au-dessus de Saint-Benoit, la propriété domine toute la céte Nord-Est avec
des vues panoramiques allant du volcan & Sainte Suzanne. Elle est constituée par des parcelles soit positionnées en coeur
du parc, soit en espace boisé classé, soit en protection agricole forte.

La propriété s'étage dans le domaine du Parc National, qui vient Iécher la partie aval & moins de 200 m d'alfitude le long
du Bras Mussard au nord de la propriété.

La partie hors du coeur du PNR est, dans le cadre de la charte du PNR, classée en « espace de solidarité écologique et
paysagere », dont la vocation est potentiellement agricole selon le SAR.

i :Fule_.,_d_e pro

Les limites du site et sa topographie
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Qn notera sur le plan paysager, ce qui appardit par ailleurs dans les photographies aériennes récentes, une continuité « visuelle » entre les hauts des foréts primaires et les pentes
intermédiaires peuplées de foréts secondarisées, cette continuité est suivie en piémont d'une discontinuité au droit des grandes cultures de cannes a sucre. Seuls des écologues
savent reconnaiire dans le grand paysage les fourrés secondaires et les foréts primaires & bois de couleurs.

L'accessibilité du site se fait depuis la RN3 ou Saint-Benoit en passant par le RD 54. Elle doit au
final emprunté un chemin béfonné « agricole » avec nofamment la présence d'un radier
semble-t-il problématique en période de fortes précipitations.

/// Accessibilité du site de la roriété

<

/// La propriété et le Coeur du Parc National de La Réunion
VOCATIONS DES ESPACES DU CCEUR

Vocation naturelle :
BB Espaces naturels  forte valeur patrimoniale, dont

CN1 Espaces de naturalité préservée
CN2 || Espacesidentfies de restauration

cne (e denjeué e spécifiq

Vocation agricole ou sylvicole :

5. La solidarité écologique

Par analogie avec ie concept de solidarité sociale on peut considérer que ia solidarité écologique
repose sur :

{1) le fait de solidarité (I'interdépendance ou étroite dépendance réciprogue des composantes de
cc1 Espaces agricoles et pastoraux la communauté biotique) ;
cc2 % Espaces sylvicoles

Vocation rurale :

(2) lidée de dette écologique vis-2-vis du vivant et des humains (parce que nous sommes
dépendants les uns des autres, nous sommes, que nous le voulions ou non, débiteurs lorsque
nous coniribuons a la destruction du vivant ici ou la-bas, aujourd’hui ou demain) ;

(3) et enfin, le contrat naturel qui nous renvoie aux travaux de Michel Seres et notamment a sa
proposition d'inventer le contrat par lequel nous fixerons les limites de I'action humaine sur la
Nature, le sens des droits et des devoirs (Serres, 1992).

En caractérisant Ia solidarité écologigue par ces trois dimensions, celle-ci participe (1) de l'intégration
de l'aire protégée a 'espace de la société ; (2) d’'une éthique de fa responsabilité ; (3) de I'adaptation
aux changements et de fa résilience des systémes écologiques et sociaux.

| Espaces du Coeur habité

VOCATIONS DES ESPACES
DE L' AIRE D'ADHESION

Vocation naturelle
Espaces naturels & forte valeur patrimoniale
(Espaces naturels terrestres de protection forte
du SAR et du SMVM)
H ﬂ APP8 hors Cosur

paces d i ioue et paysag
A2 (Espaces de continuité écologique
et coupures durbanisation du SAR
comprenant des espaces a usage agricole)

Extrait relatif a la notion de solidarité écologique (doc des parcs nationaux de France)

A3 Espaces agricoles
A4 == Espaces sylvicoles

A usage agricole_| R )
Extrait de la carte du Parc National de La Réunion — superposées, les /ir'ﬁrtes dela probrié;é Anamoutou 4
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/// Morphologie et pentes

Plien e b Fourmmaise m@l’r@ Clrqus
: Clrque @%Z[Ed@'

CrancHEEng

_Ste-Anne' — Tt
e St-Benoit

Les pentes de la propriété Anamoutou dans le grand paysage des pentes de I’Est de la Réunion (fond : croquis B.Folléa)

Les pentes dans le secteur des hauts de Saint-Benoit
sont marquées par de multiples vallonnements dues aux
passages de nombreuses petites ravines (Bras Maillet,
Bras Madeleine, Petit et Grand Bras Mussard...).

D'oU le nom du lieu-dit « Mille monts» & proximité du
site d’étude. L'ensemble de ces pentes forme le contre-
fort du mini-cirque de Grand-Etang.

Cette morphologie complexe donne également une
variété de points de vue, et un paysage jomais
exactement orienté de la méme maniére.

Cette complexité morphologique, établie & I'échelle
d'une méme ligne alternant talweg et crétes, confére
au site un potentiel fout a fait différent d'une planéze
bien orientée et réguliere.

On notera également une pente douce de cette
morphologie complexe vers la planéze des pieds de
pente avant I'océan.

Vue sur les pentes depuis I'entrée de la propriété



/// Exposition et climat

Limite de propriete
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L'exposition Est, Nord-est, favorise les levés du jour, mais les larges vues vers le Nord
permettent de bénéficier des fins de journées.

L'exposition aux alizés est intéressante car elle ne subit pas le renforcement des effets
de site des secteurs Nord de Gillot & Saint André. Le climat est humide et I'étage chaud
y compris autour des 350 m d'altitude. La pluviométrie est importante, ce qui
n'empéche pas des périodes a faibles précipitations.

On remarquera également la qualité assez bonne de I'ensoleillement, ce qui peut étfre
un potentiel pour les énergies solaires (thermique et photovoltaique)

Rayonnement global quotidien (en J/cn) B Température moyenne (¢n 'C)
5 Moyenne annuelle Jie-Sisasie ANNUELLE

Se-sndré

St~André

St-Paul
Se-Beroit

Se-Philippe

Analyse de site pour la réalisation d’un programme hételier de type écolodge



/// Risques

Le PPRI de Saint Benoit est validé tandis le PPRN est en cours d'élaboration. Le secteur des propriétés oU est envisagé I'équipement est principalement en risques d'aléas moyens
inondation, avec les talwegs qui forment un réseau « risque élevé bien entendu.

PLAN DES PARCELLES VIS A VIS DU PPR

Annexe I

E Limite de [: :rs‘zlr::aﬁon . QGl A\Sa fer

la propriété élevé

Nota / la carte de la SAFER ne prend pas en compte la totalité des parcelles de la propriété, cela étant, les données pour les parcelles manquantes ne changent pas de celles inventoriées.
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/// Histoire et écologie

AP A

|BE secteur déboisé ’ gie B secteur déboisé

La propriété historiquement constituée certainement de foréts mégathermes hygrophiles jusqu'a I'étage mesotherme a subit une déforestation brutale, notamment au
début de la deuxieme moitié du 20éme siécle. Cette déforestation a sans doute été le fait des tfravaux de conquéte de terres de culiure subventionnées, et les fravaux
réalisés par PROcanne ou un organisme de méme type.
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Les moyens alors mis en ceuvre, comme en témoignent les pistes sur le site, étaient trés importants. Il est probable également qu'il y ait eu auparavant des colonisations
par le feu ou autre. Les bois de couleur ont été éradiqués jusque trés en amont et leur présence est aujourd’hui sporadique et limitée & quelques ravines (bras mussard).

Les pentes sont donc aujourd'hui peuplées presque exclusivement par des fourrés secondaires, dans lesquels outre les jambrosades dominants et les goyaviers coexistent
des pionniers indigénes comme les bois de rempart. Il est probable également que les cervidés soient plutdt prédateurs des planfules indigénes ce qui limite une part de
réinstallation des espéces originelles. Ont été vus sur site quelques orchidées indigénes dont I'une protégée (sur un Bois de rempart), des Bois de punaises (Grangeria
borbonica) des change écorces (Aphloia theiformis), des Bois de joli coeur (Pittosporum senacia), des Bois de rempart (Agauria salicifolia), des Takamakas (Callophyllum
tacahamacal), des Bois de gaulettes (Doratoxylon apetalum), des Ficus indigénes (Ficus mauritiana et Ficus reflexa), une station de Branles (Erica reunionensis) ainsi que
des plantules de Tan georges (Molinea alternifolia). Egalement apercu dans le Bras Mussard, des Nattes.

o,

jambrosades - créte a

: 3 SV g
3 3 A dk e .
Fourrés monospécifiques a vec bois maigre, bois d’osto et jambrosades — chemin de créte avec bois de rempart et dycranopteris : on remarquera le sol rouge d’horizon altéré et 'absence de sol humifére (horizon

oL)

Entrée de la propriété et ses abords — paysage de prairies et cultures — le paysage reste ouvert par la présence des cerfs qui s’alimentent des jeunes pousses. Sous-étage forestier envahit par le gayavier — dycranopteris en frange
lumineuse
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En sous bois, nofamment sur bois de rempart, existent des stations sporadiques d'espéces épiphytes ou terrestres de fougéres et d'orchidées, dont une seule protégée

repérée préalablement sur fronc de bois de rempart. Les secteurs humides des talwegs recélent des peuplements plus importants en fougéres (Trichomanes scupidatum,
bipentadum, abrodytium lanatum etc...)

digénes en sous bois — grangeria borbonica (bois de punaise) avec bois de noél, tabac beeuf et jambrosades juvéniles EEE

Elaphoglossum coursii et belvisia spicata, fougéres ini

Trois espéces de bulbophyllum croisées en sous-bois occultum, variegatum et recurvum

LEU REUNION Analyse de site pour la réalisation d’un programme hételier de type écolodge
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On peut diviser I'état écologique en trois étages actuels :
e Le premier estI'étage des prairies résiduelles en entrée de domaine
e Le second, le plus grand comprend les foréts secondaires & jambrosade, et semble monter au-deld largement des 600 m d'altitude, les restes d'endémisme étant confinés le
lang des talwegs et ravines - une partie de cet étage est soumis au broutage des cervidés
+ Le dernier étage, non visité, mais repérable sur les cartes étant peut étre encore indigéne en structure végétale et préservé.
e Le secteur Nord, de I'autre cété du petit Bras Mussard, positionné en coeur du parc semble un peu plus préservé, mais mériterait une exploration botanique pour en connaitre
la richesse spécifique et ses capacités de régénération indigéne (la note de visite du parc fait mention d'espéces de sous-bois comme les bois de violon).

Les photographies anciennes révélent la dégradation du milieu indigéne de la planéze bien avant la fin du siécle demier et ce dés 1950.
A méme altitude, et sur des reliefs similaires, au Sud se trouve la forét des Ravenales, bien nommée car envahie partiellement par cette espéce d'origine malgache (EEE a l'ile

Maurice notamment)

2

Dicranopteris linearis et cadetii en créte éricoide et ['orchidée platylepis occulta en sous bois humide, méme dégradé.

11
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//] Structures végétales en fonction des reliefs sur une méme ligne

L'alternance des crétes et des talwegs, dont les rives sont alternées en orientation climatique, générent des variations de structure végétales actuellement gommées par la
desfruction du milieu. Mais I'on repere les restes éricoides sur les crétes détritiques tandis que les talwegs accueillent les plus grands végétaux (Calophyllum tacahamaca efc...)
hygrophiles. Cet effet « mille monts » autorise une grande amplitude écologique dans le cadre d'une approche végétale indigéne de reconquéte, & la différence du gommage
opéré par I'effet « jambrosade ».

/// Structure de I'exploitation actuelle

L'exploitation actuelle est positionnée soit en espace boisé classé soit en zone de protection agricole.

L'exploitation actuelle est en sommeil. Des cerfs sont sur le site aval dont la limite de cléture semble positionnée vers les 400 m d'altifude. La partie aval oU existent des patures non
envahies secondairement contient également deux maisons d'habitation de I'exploitation. Cette partie aval qui constitue I'entrée du site sera irés importante dans le cadre d'une
siratégie d’aménagement, dans la mesure oU elle constitue la porte d'enfrée du domaine. Les parfies amont (au-dessus de la cldture pour les cervidés) sont en I'état en
recolonisation par les fourrés secondaires & « jambrosade » et goyaviers.

Equipement et réseaux

L'accés principal au site se fait depuis ... par un chemin agricole béton en bon état mais frés étroit, avec en partie aval un radier problématique pour les exploitants agricoles du
secteur. A I'intérieur du site de la propriété, le chemin béton est en mauvais état et les pistes sont en terre au-deld de I’'habitation principale existante. Il est & noter que les pistes
réalisées lors des grands défrichements (datés d'autour des années 50 ou 40) sont bien conservés et peu effondrées (front de taille encore assez stable) tout au moins sur le secteur
exploré autour de 350 m.

Eau potable

Un pompage existe, frés ancien, mais enfretenu jusqu’ici, qui prend source sur le petit bras mussard. Il n’existe pas de potabilisation de I'eau et la capacité du cours d’eau n'est pas
connue, tout en semblant éfre assez importante. Il existe également plusieurs cours d'eau mineurs qui fonctionnent presque toute I'année et naissent au-dessus des 400 m
d'alfitude. A noter qu'aucune activité n'existe au-dela du secteur des cervidés (sauf braconnages divers sans doute pour les tangues ou les orchidées indigénes)

Electricité
Le site n'est pas équipé mais doit I'étre dans le cadre de travaux avec le SIDELEC.

12
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3. Les opportunités pour un site avec écolodge

/// Un paysage en déshérence, plein de potentiel

L'état actuel du site, avec des fourrés secondaires sans valeur écologique, bien que maintenant un état forestier minimal, permet d’envisager sans tfrauma pour le site une
intervention architecturale et paysagére inventive et respectueuse. La proximité de sites en cosur du parc mieux préservés ou moins détruits dans les années de déforestation
récentes, permet un écrin structurant au site potentiel pour la structure de I'écolodge.

Un écolodge en ce site doit éire capable d’immerger les visiteurs dans un paysage arboré, d'observation du paysage, et I'aspect nature sera sans doute déterminant pour le choix
d'un séjour.

On doit alors envisager une architecture trés contextuelle de site, lovée dans I'intelligence de la morphologie complexe, disparaissant depuis le lointain, mais accompagnée par
une restauration écologique de ses lignes d’implantation.

13
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Sans présager d'une étude plus fine nécessaire ultérieurement, la ligne des 350 m d'alfitude, explorée lors de la reconnaissance du site, permet de répondre & un projet ayant vu
sur le grand territoire de la céte Est jusqu’au volcan, mais également vers I'arriére forestier, tout en bénéficiant des lignes d'eau des talwegs. Lors de la réalisation du projet, il faudra
bien entendu vérifier cette hypothése et parfaire I'analyse du site dans son détail pour éire le plus pertinent possible. A ce stade, la restauration écologique forestiére, sera une
plus-value écologique, fouristique, climatique, qui pourra &tre conduite simultanément. Cette restauration pouvant étre réalisée sans frauma pour les fourrés secondaires par un
processus de remplacement progressif, afin de ne pas atteindre le paysage vu de loin, au semblant forestier. Le milieu est trop dégradé pour envisager de le conserver en |'état et
d'y installer I'écolodge sans intervention forte sur la structure végétale.

Dans le cadre d'un complexe touristique de type écolodge, il faudra notamment envisager une requalification compléte du domaine de bas en haut. Outre le rappel historique de
I'aménagement & la Réunion, I'entrée dans le site, & la sortie des paysages canniers de I'aval, doit &fre celle d'une entrée dans un domaine identifié en tant que ftel. La partie aval
du domaine devant étre & notre avis I'espace de ressource agricole pour la coopération avec I'écolodge.

Le domaine aval nourricier et écologique sera un paysage important et novateur dans I'approche hételiére écologique et responsable. Ce qui supposera de bien le construire et
de le considérer comme un « morceau » de I'écolodge. Vergers, productions diverses, voire élevage de cerfs conservé et confiné, devront participer d'un paysage fraversé ou le
productif sera réalisé avec art et pouvant étre « vu». Les paysages agraires font partie des découvertes du milieu, ils caractérisent nos rapports au monde. L'espace productif
créole avec ses vergers, ses treilles etc... fait partie du voyage. Il faudra analyser la capacité nécessaire de cette ferme agrobiologique de production, afin de positionner
I'écolodge au-deld aprés une césure forestiére nécessaire. On peut imaginer des formes de fransitions progressives avec par exemple une agro-forét intercalée dans I'étagement
de la pente.

Enfin, & terme, I'aménagement pourra &ire complété par des chemins de randonnées vers les hauts et les crétes du massif vers le Grand Efang, ou vers le Nord facilement
accessible pres des Bras Mussard.

paysage agraire

paysage intermédiaire :
agro-forét

paysage forestier :
restauration écologique
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/// Vu et étre vu

Bénéficier d'une vue panoramique & plus de 180 °c porte le risque d'é&tre vu depuis le lointain. Deux dispositions minimales seront compatibles pour la conciliation nécessaire : une
mscnphon douce dans la topographie et la constitution d'un écrin végétal. Des modes constructifs & faible impact (superstructures séches par exemple) et bioclimatiques
favoriseront I'harmonie et la préservation du site d'implantation. Mais également I'organisation du territoire dans sa dimension « du battant des lames au sommet des montagnes »
enire 200 et 800 m avec un respect des fransitions forestiéres et agro écologique, sera le garant du fonctionnement pérenne du site réinvesti. Il faut absolument prendre en
considération ce fait encore actuel & la réunion, qui est de considérer les pentes comme espace de conguéte, donc de ne jamais sacraliser I'emprise forestiére protectrice de la
biocdiversité et des ressources hydrologiques. C'est d'ailleurs, la question posée par I'exemple du Dianadea lodge, qui s'inscrit dans un mitage tferritorial & prairies & cervidés.

&

" ACCROCHES'
7~) AU RESEAU 7 s

r‘&HYDROGRAPHIQUE >y

Vue vers Ste-Rose et les pentes du volcan

Vue vers St-Benoit

15
LEU REUNION Analyse de site pour la réalisation d’un programme hételier de type écolodge



/// Le Coeur du Parc National de La Réunio

Sur cette carte sont superposés :

- Le Coeur du Parc National de La Réunion
- Lalimite de la propriété Anamoutou
- Laligne des 350 m d'altitude

La ligne des 350 m d'altitude, définie précédemment comme étant la
ligne de potentialité d'implantation des écolodges, se situe en dehors de
la limite du Ceoeur du Parc National. La réglementation y sera donc moins
stricte.

Tout autant, cette ligne des 350 s'inscrit dans un espace de solidarité

écologique et paysageére. Les objectifs (restauration écologique, lutte
confire les envahissante, mise en valeur du paysage naturel...) définis

précédemment sont en cohérence avec cette vocation.

/// Contraintes climatiques

Les contraintes climatiques du site, autour des 350 m d'altitude, sont celles de I'étage mégatherme hygrophile de la forét originelle, avec températures et humidité élevée.
L'altitude et une composition bioclimatique d'un équipement permetira de réduire la facture énergétique, et donc I'impact carbone du programme, et des séjours (les bilans
carbones des voyages étant principalement impactés par les déplacements aériens). Les pluies fréquentes en certaines saisons nécessiteront également une approche adaptée
des espaces du complexe de I'écolodge, les frontiéres entre intérieur et extérieur seront protectrices des impacts du soleil comme ceux des pluies battantes. Les vents dominants
d'est (alizés) sont moins violents que sur les secteurs exposés & I'accélération comme Saint André a Gillot.

Le potentiel climatique est existant, en ce sens que I'impact énergétique et carbone de I'équipement peut étre fortement réduit par I'utilisation d'une architecture bioclimatique
bénéficiant & la fois des brises et des alizés, et du renfort d'une canopée arborée tempérant les fortes chaleurs d'été.

/// Potentiel écologique

L'intérét du domaine est frés nettement le fait de s'étendre de bas en haut depuis les paysages canniers jusqu’ aux foréts primaires, et ce, dans les grandes pentes des paysages de
I'est de la Réunion, d’'ou ont disparues la fotalité des grandes foréts mégathermes hygrophiles originelles. L'étagement autorise I'opportunité de raconter une histoire du « beau

pays » ou I'agroforesterie puis la forét sont essentiels, beaux pays, ou beaux paysages comme I'on voudra, qui ont été massacrés par des processus agro-industriels aveugles au
20¢me siecle.

16
LEU REUNION Analyse de site pour la réalisation d’un programme hételier de type écolodge



Le potentiel écologique du site est important, avec le bénéfice d'une ressource en eau encore existante. En ce sens, le concept retenu par le parc national de « solidarité
€cologique » doit éire bien entendu dans le cadre de I'aménagement végétal. Il sera nécessaire de réaliser des gradients allant du « plus exotique », soit les zones intensives de
cultures, au «tout indigéne » soit peut étre I'étage de I'écolodge, en passant par I'agro-forét oU s'organise une interpénétration entre cultures de production exotiques (mais

également indigéne ! paimistes notamment) et structure arborée miste fruitiére exotique et arborescente indigéne.

Le potentiel du site est d'autant plus intéressant que ce type d'approche n'a jamais été réalisé, ni tenté. Les écolodges réunionnais sont soit dans une forét seche secondaire
envahie par la liane Hyptage benghalensis (liane papillon) pour le «lodge tamariny & la Possession, soit dans une clairiére a cervidés a la frontiere marquée d'une forét
mésotherme, pour le cas du « Dianadea lodge ». Les autres équipements de la Réunion, comme celui du Maido, sont positionnés dans des espaces trés dégradés, et d'une
maniére générale sans intérét floristique. L'immersion dans le territoire spécifique naturel de la Réunion n'est quasiment pas valorisée aujourd’hui.

Le travail de restauration écologique du site y compris avec sa composante d'agro-forét et I'aménagement du piémont en agrobiologie reléve cependant d'une démarche
importante en terme de moyen mis en ceuvre mais également de temps nécessaire & I'ouvrage. C’est pourquoi la restauration écologique ne poura se faire que par des
dispositions de transition bien pensés et suivis. Il ne pourra sans doute pas étre réalisé non plus, car frop important, la restauration écologique de la totalité des foréts altérées du
domaine, mais la constitution de lignes restructurées permetiront conforter le paysage remarquable des pentes du massif du cratére. L'immersion touristique ne sera valorisée qu'a
ce fitre.

4. Conclusion

Le site semble opportun pour la mise en place du programme envisagé, a savoir un écolodge et sa structure d'accompagnement de type agrobiologie. La sensibilité du site est
faible en termes de communauté biotique actuelle car trés dégradée par I'envahissement végétal. Il faut donc envisager une démarche de restauration de site en méme temps
qu'une mise en ceuvre du projet hbtelier. A ce titre la restauration écologique conceme également sa partie aval productrice, en agrobiologie, puis voire en agro-forét.

Sur le plan du grand paysage, la restauration écologique permetira de bien stabiliser les étages de végétation, de conserver |'apparence boisée actuelle, et d'intégrer sans
impact I'écolodge dans la pente forestiére.
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5.Image d’insertion

Vue des écolodges sur la ligne de niveau 350 insérés dans le
grand paysage

Vue des écolodges zoomée
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Vue de nuit des écolodges insérés dans le grand paysage

LEU REUNION

Analyse de site pour la réalisation d’un programme hételier de type écolodge
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SITUATION DU PROJET

Le Bois Joli Coeur .
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LE BOIS JOLI COEUR

Agrotourisme sous les palmistes réunionnais

Une immersion touristique sur un site agricole typique réunion-
nais, telle est la promesse du Bois Joli Coeur.

Situé a Sainte-Anne, dans les « Hauts » de Saint-Benoit, dans la
région Est de I'lle de La Réunion, le camping Le Bois Joli Coeur
peut accueillir 20 personnes et dispose de 5 emplacements
ameénageés sur une aire de pigue-nigue agrotouristique de 400
m2 et de 3 « kaz insolites » construits avec des matériaux tradi-
tionnels.

Le présent projet a pour ambition d’étoffer I'offre agrotouris-
tigue avec des éco lodges intégrés au coeur de I'exploitation.

Dans une ambiance nature, le parti-pris architectural et paysa-
ger respecte I'environnement de la palmeraie, tout en conciliant
les activités touristiques et agricoles du site.

L’enjeu de cette proposition de diversification est de proposer
une immersion au sein d’'une palmeraie typique de la Réunion
avec des lodges indépendants, ouverts sur le jardin, tout en
confortant I'aspect palmeraie.

Afin d’organiser et d’harmoniser 'ensemble du site, cette ré-
flexion englobe également les enjeux d’accueil, de distribution,
de circulation et de découverte du Bois Joli Coeur.

Le stationnement est organisé a I'entrée du site avec un bati-
ment d’accueil collectif, reprenant le style architectural réunion-
nais déja présent sur le site, qui est mutualisé avec un espace
SPA commun, détente et bien-étre.

La distribution vers les différentes zones est repensée, toujours
dans un souci d’intégration environnementale et paysagére.
La partie Eco lodges étant pressentie dans la palmeraie, 'axe

principal de circulation mérite d’étre conforté et magnifié, a
I'image des exploitations agricoles typiques avec des aligne-
ments majestueux de hauts palmiers.

Orienté Est, vers 'océan, cet axe permet a chaque visiteur de se
promener dans la palmeraie et de profiter de 'ambiance nature
qui domine dans cette partie du site.

Les lodges sont disposés de part et d’autres de I'axe principal,
et sont desservis par des acces secondaires privatifs.

Les matériaux prédominants sont le bois, le moellon et autres
matériaux nobles représentatifs de la Réunion.

Cette partie d’hébergement permettrait d’élargir la clientele qui
souhaiterait vivre une expérience immersive dans une exploi-
tation de palmistes, tout en bénéficiant de prestations haut de
gamme.

Chaque lodge est ouvert sur son environnement et bénéficie
d’un espace extérieur calme et paisible.

Une option avec SPA privatif est proposée dans un (ou plusieurs)
lodge, accessible pour les PMR.

Le volet paysager est primordial. Des plantations ornementales
viennent compléter les alignements de palmiers. Une organisa-
tion par strates végétales permet de gérer les vis-a-vis et les
transitions entre les différents espaces.

L’'ombrage est, quant a lui, assuré par des palmiers de hautes
tiges aux abords des circulations.

ZoNe OceaN INDIEN - www.univertdurable.com - 0692 69 08 97 / 0262 55 04 91

1A

UNIVERTDURABLE

CABINET D’ARCHITECTURE DU PAYSAGE




LE BOIS JOLI COEUR

SAINTE ANNE

| 'EXISTANT

ZoNe Ocean INDIEN - www.univertdurable.com - 0692 69 08 97 / 0262 55 04 91




Palmeraie

" |

/
/
/

7

Ol
3
a
:
N\
a
N

%

A
%

Palmeraie

Image = géoportail

UNIVERTDURABLE

CABINET D'ARCHITECTURE DU PAYSAGE

ZoNe Ocean INDIEN - www.univertdurable.com - 0692 69 08 97 / 0262 55 04 91




LE BOIS JOLI COEUR

SATNTE AN N B i R RN

| ES ENJEUX

Proposer une offre agro touristique intégrée dans son environnement

Valoriser l'activité agricole réunionnaise,

Concilier le tourisme déja présent sur le site avec l'activité agricole,

Diversifier et se démarquer de 'offre d’hébergements existants,

Maintenir et conforter le milieu avec ses enjeux écologiques,

Améliorer le site par des solutions techniqgues respectueuses et durables,

Restructurer le site par une gestion appropriée des flux
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PLAN MASSE GENERAL

pigue-nique

ENTREE PRINCIPA

et R g T A
ET P X
:

Parking paysager en béton
qualitatif et gravier compacté
20 places dont 2 PMR
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PLAN MASSE - ACCUEIL ET IMPLANTATION DES LODGES
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VUE D'ENSEMBLE ENTREE SUR SITE
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VUE D'ENSEMBLE DES LODGES
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BATIMENT D'ACCUEIL - DALLES BASALT DANS BETON
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CIRCULATION BETON AVEC JOINTS GAZON - PLACES DE STATIONNEMENT EN GRAVIER COMPACTE
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PLAN BATIMENT D'ACCUEIL AVEC ESPACE BIEN-ETRE

arriéres
oyavier
Ji auna
7/
Kiosque
massage
possible
3 douches d
végétation
Bagagerie
+ comptoir
d’accueil estiaire / WC
MR
Vestiaire
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ESPACE BIEN-ETRE - COTE JARDIN
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ETRE AVEC SAUNA
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JARDIN ESPACE BIEN
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DOUCHES EXTERIEUR DANS VEGETATION (AVEC OU SANS CLOISONS)
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PLAN TYPE LODGE AVEC SPA ACCESSIBLE PMR
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VUE D'ENSEMBLE LODGE
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POSSIBILITE CIRCULATION EN BOIS
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ESPACE JARDIN ET TERRASSE COUVERTE
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SPA PRIVATIF + JARDIN ARRIERE
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TOITURE MUR

Bardeau de bois Clbéture goyavier Cléture goyavier Découpe laser motifs palmier
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SOL

Béton matricé

Béton joints gazon

gravier stabilisé

Dalles basalt

Bois exotique
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Dombeya acutangulata Tulbaghia violacea Cestrum nocturnum

PALETTE
VEGETALE

Plumeria rubra

@ Fruits et légumes Lontan

Plante endémique de la Réunion
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Citrus hystrix
® combava Psiadia retusa

Cymbopogon citratus Pouzolzia laevigata
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PALETTE
VEGETALE

Dioscorea bulbifera
® pomme en l'air

@ Fruits et légumes Lontan

Plante endémique de la Réunion
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Dictyosperma album

PALETTE
VEGETALE

Poupartia borbonica

Areca catechu
/

@ Fruits et légumes Lontan

Plante endémique de la Réunion
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ANNEXES = EMPRISE DU PROJET SUR PARCELLE CADASTRALE
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Surface batie

Gazon

Plantations

Dalles de basalt dans gazon
Dalles de basalt dans béton

Béton qualitatif

Gravier compacté

Terrasse bois
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LE BOIS JOLI COEUR

SAINTE ANNE

ANNEXES = TABLEAU DES SURFACES

Typologie de revetement / surface Quantités Unités Répartition d es emprises| Ratio emprise par rapport 3
du projet en % la surface de la parcelle en %
Gravier compacté stationnement 238 m? 11,2 0,5
Dallage béton qualitatif 374 m? 17,5 0,8
Dalle béton + incrustation pierres basalt 90 m? 4,2 0,2
Gazon 660 m? 31,0 1,4
Surfaces plantées 255 m? 12,0 0,5
Deck bois avec pergola 91 m? 4,3 0,2
Batiments (lodges + accueil + sauna + spa) 286 m? 13,4 0,6
Dalles basalt dans gazon 138 m? 6,5 0,3
TOTAL 2132 m? 100% 4,50%
Emprise totale du projet 2132 m?
Surface totale de la parcelle 46977 m?
Surface perméable du projet 1291 m?
% de surface perméable de I'emprise projet 60,55 %

OPTIONS - Possibilité d'extension 6 lodges

Batiment lodge x 6U 276 m?
Deck bois avec pergola x 6U 150 m?
Surfaces plantées x 6U 108 m?
Gazon x 6U 312 m?
Emprise totale du projet d'extension 846 m?
Surface perméable du projet d'extension 420 m?

0,

% de surface perméable du projet d'extension 49,65 %

ZoNE OceAN INDIEN - www.univertdurable.com - 0692 69 08 97 / 0262 55 04 91
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- 'aménagement en permaculture

- La construction du SPA

- La construction des lodges

- l'aménagement des aires de pique-nique




Plan de localisation

DIANA DEA LODGE ****




Plan de masse existant

Notice descriptive

Parking
Hotel
Voie d'accés

Ravine

Le projet porte sur laménagement complet du site de 50Ha de 'hotel
DIANA DEA LODCGE situé a Sainte-Anne.

Le terrain existant est en pente et présente des zones boisées et des
zones de prairie.

L'acces a 'hotel se fait par une voie existant en béton.

Aujourd’hui le parc n'est pas exploité et les visiteurs n'en profitent que
difficilement.

Le but de ce projet d'aménagement est de permettre l'ouverture de ce

parc au plus grand nombre (clients de ['notel et extérieur).

Le projet proposera les interventions suivantes :

- Aménagement d'un potager en permaculture (a destination de la
cuisine de 'hotel)

- La construction d'un SPA

- La construction de 10 lodges

- 'aménagement d'aires de pique-nique



Plan de masse PROJET

Potager
Lodges
SPA

PIQUE-NIQUE




POTAGER PERMACULTURE // Intentions

Le projet de potager en permaculture, a pour but d'alimenter les cuisines de 'hdtel en produits mais
également de permettre la sensibilisation du public quant a la production raisonnee de ces aliments.

La démarche est a la fois écologique et sociale.

Le site de projet se trouve en amont de ['hotel. Qﬂ

Perma’
KILTIR

REUNION

Tableau 1: Produits alimentaires d’origine agricole selon leurs origines potentielles

Quantité Quantité Quantité
Val 9 9 Val 9
0€

4255 16666 € 3707

Consommation
totale

Quantité

(kg) Valeur

Oeufs /

Ovo-produits 954 4458 €

Produits
laitiers

Poissons /

S G 4003 83057 € 49248

Boulangerie 1350 19158 €
Légumes 4646 17440 €
Fruits 3369 | 12680 €
g?:?'::nts/ 9996 5692 € Un parcours accessible au personnes a mobilité réduite pourrait étre aménagé au départ du jardin

aromatique. Il traverserait ensuite la zone de maraichage et passerait par le nouveau chemin d’acces

Epicerie 2794 13295 € pour rejoindre le gite.

Pour des raisons de sécurité et afin de préserver les plantations, nous suggérons que ce parcours ne

soit rendu accessible au public qu’a des horaires précis et toujours en présence d’un membre du
4590 64832 € 41411 personneL

Aromatiques /

Epices 274 3413 €

Viandes /
Charcuteries

Champignons 410 5780 € 1642

Le réservoir incendie situé sur la zone du jardin aromatique pourrait étre habillé par une treille en bois

o o
o  dd

TOTAUX 28939 | 246470 € 102440

de goyavier sur laquelle on ferait pousser une liane a valeur principalement esthétique.

Cet exercice nous a permis de constater qu’il était possible d’approvisionner I'établissement En ce qui concerne les productions a implanter, nous avons établi, sur la base des informations
localement & hauteur de 77% de ce qui y est consommé & I'heure actuelle. recueillies sur les besoins de la cuisine, une liste d’espéces et variétés (cf. tableau 8 ci-apres) qui

pourraient étre mise en place. Cette liste non exhaustive constitue une base de travail a partir de
laguelle Monsieur VEUVE pourra, en accord avec la cuisine, mettre en place son planning de cultures.




LES LODGES // Intentions

Les Lodges auront pour destination l'organisation de retraite ou de séjours de retour aux sources.
Les services proposés seront ceux de 'hétel (room service...) tout en permettant aux usagers qui le
souhaitent de minimiser les relations avec l'extérieur.

l'architecture de ces Lodges se voudra resolument creole et 'utilisation des matériaux traditionnels
sera privilégiée (toles ondulées, bardeaux, lambrequin...)

Ils proposerons une surface de 25m2 pour les cabines simples et 35m2 pour les cabines doubles
Afin de minimiser limpact environnemental de ces constructions, elles seront réalisées sur pilotis

afin de permettre a la faune de circuler et aux ruissellements naturels des eaux de ne pas étre
perturbeé.



LE SPA // Plan masse de projef

_ Le SPA sera construit en continuité de ['hotel.
Chambres Existantes

Parking 20 places
Cuisine Feu de bois
Espace Massage
Massages privatifs

L'accés pourra se faire par le biais d'une passerelle piétonne
mais également par un acces direct depuis le nouveau
parking.

Une large terrasse panoramique permettra a tous de
profiter des nouveaux services de ['hotel (brazzero, cuisine
au feu de bois, bar healthy)

Au RDC les activites du SPA seront agencées de manieres a
toutes profiter de la vue.

Une piscine vernaculaire sera installee sur le site et jouera

"\
Voie d'acces existante i
Cheminement pié'ta_q\nvdiaccés depuis 'Hbtel
SUITE Privative
BAR HEALTHY
Espace SPORT
Piscine principale

Espace RELAXATION
DECK
Espace EAU




LE SPA // Plan RDC

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Accueil

Boutique

Parking 20 places
Espace de REPOS
Massages privatifs

Voie d'acces existante
Cheminement piéton d'acces depuis l'Hotel

A SUITE Privative
. 1 Ascenseur acces depuis le DECK
. 1 Médecine du SPORT
Salles de massages / Soins { Espace SPORT
Esthétiques {1 Vestiaires
Espace Relaxation 1 Piscine principale

Espace EAU



LE SPA // Carnet de tendances

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

COULEURS

20N

CHAUD / Bois VUE / Non VUE CHIC / SOIGNEE



LE SPA // Croquis d'ambiance

Hall Terrasse Panoramique

Zone d'eau




AIRES DE PIQUE-NIQUE // intentions

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Le pigue-nigue fait partie intégrante de la culture réunionnaise.

Ils sont organisés sur les plus beaux sites de lile, de la plage aux sommets des montagnes.

Les sites sont tres souvent saturé et l'impact écologigue est tres important (incivilité, détérioration,
déchets, etc).

L'objectif de ce projet est de créer des aires de pique-nique responsables et géré par ['hotel
(réservation en ligne, programmation des repas, etc).

l'acces a ces aires de pique nigue se fera par le biais de sentiers (PMR) qui permettront aux usagers de
visiter le site (prairie et bois).

Les aires seront sélectionnées pour leur tranquillité et leur vue.
Elles pourront étre déplacees de maniere périodique pour permettre a la nature de reprendre ses

droits sur ce territoire.

Des toilettes seches seront installées sur site pour les commoditeés.



Cedric


Cedric
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Aprés une acquisition du foncier en 1989, mes parents ont décidé de s’orienter sur le domaine de
I’élevage. Pour cela, Ils ont acquis des bovins et des caprins, mais aussi quelques ovins.

Au fils des années, ils ont essentiellement orienté leur activité sur |'élevage de caprins. Puis ils ont
développé les surfaces dont ils disposaient pour aller vers un élevage extensif, reproduisant ainsi
un modele d’élevage qu’ils avaient pu observer en France Métropolitaine.

lIs ont dirigé leur activité vers les Indous de I'lle, a qui ils vendaient de jeunes males de moins d’un
an, pour des cérémonies religieuses.

Apres 20 années d’activité, ils ont rencontré des difficultés d’ordre sanitaire, auxquelles ils n’ont pas
su faire face. Et lentement, ils ont épuisé leurs ressources.

Aujourd’hui, nous souhaitons ensemble apporter une nouvelle dynamique a notre exploitation, afin
de mettre en place un outil pérenne et de préparer au mieux ma reprise le moment venu.

Pour cela, nous travaillons aujourd’hui a I'élaboration d’un projet viable et durable, comprenant
un volet principal agricole, car il s’agit avant tout de notre métier et de notre passion, mais aussi avec
un volet agro-touristique, pour répondre a la dynamique actuelle mais avant tout pour apporter de
la diversification pour une sécurité financiere.



Référence CD 502 Parcelle en zone Nebc et A
cadastrale
Surface Total 6ha 19a
Brut 96ca
Surface Agricole | 4ha C’est la parcelle la plus difficile d’accés. Aucune voie d’acces
Utile existante.
Plantation 2000m? Essai en papam bois de couleur
existante Année de plantation : 2017
Forte présence naturel en bois de couleur (indigéne et endémique)
Construction 0
existante
Prévisionnel
Plantation 3ha Les espéeces dites envahissantes seront supprimées pour laisser la
place aux bois de couleur déja présents + réimplantation en PAPAM
(bois de couleur).
Vocation commercial : PAPAM (marché déja identifié)
Construction 0
Référence CD 207 Parcelle en zone Nebc et A
cadastrale
Surface Total 3ha 25a
Brut 50ca
Surface Agricole | 1ha
Utile
Plantation 0 Forte friche.
existante Cette parcelle était une prairie naturelle.
Construction 1 Une retenue de 1000m3
existante
Prévisionnel
Plantation 1lha Papam
Construction 1 Ajout d’une retenue collinaire : 5000m? (volumétrie en cours d’étude)
Référence CD 198 Parcelle en zone A et Nebc
cadastrale
Surface Total 6ha 75a
Brut 00ca
Surface Agricole | 3ha
Utile
Plantation 2ha 6a Prairie naturel
existante
Construction 2 Batiment d’élevage ovins/Bovins (environ 300m?)
existante
Prévisionnel
Plantation 3ha Prairie de fauche et paturage
Apiculture
Construction 1 Local technique d’environ 10m? pour la filtrations des eaux

d’irrigations issue de la retenue.




Référence CD 199 Parcelle en zone A
cadastrale
Surface Total 3ha 32a
Brut 50ca
Surface Agricole | 1ha 70a
Utile
Plantation 7000m? Palmiste : 5000m?
existante Letchis : 2000m?
Construction Maison d’habitation
existante

Prévisionnel
Plantation 1ha 5000m? palmiste

5000m? papam

Construction 0
Référence CD 495 Parcelle en zone A
cadastrale
Surface Total 6ha 32a
Brut 50ca
Surface Agricole | 6ha
Utile
Plantation Aucune culture. Parcelle en friche.
existante Début de mise en culture courant de I'année 2019
Construction Aucune construction
existante

Prévisionnel
Plantation 5ha Maraichage sous serre : 3000m?

Maraichage plein champ : 2ha
Agrume : 2ha

Construction

Serre : 3000m?

Stecal (herbergement + espace vert + micro station de potabilisation
d’eau (environ 20m?)) : 6000m?

Retenue avec récupération des eaux de toiture de serre : 1000m?




Installée en 1990, au 175 Chemin Piton Belle Rive, Cambourg, 97437 Sainte Anne, |'exploitation a
débuté par un aménagement foncier de la Safer, afin de facilité la mécanisation. Les premiers
batiments d’élevage ainsi que le lieu d’habitation ont rapidement pris place en auto construction.

L’exploitation se trouvait dans une zone isolée des hauts de I’Est.

Le foncier disposait d’'un chemin de canne dégradé, a peine fourni de pierre pour le rendre
praticable. Il était également difficile pour les engins agricoles de le pratiquer.

Bien que la situation ne fat pas incitatrice a la mise en place d’un domicile familiale sur les terres, il
en était indispensable de par |'activité d’élevage et le risque de vol.

Le foncier ne disposait n’y d’électricité, n'y d’'un raccordement aux réseaux d’eau potable.
Avec le temps, un chemin bétonner fut construit avec I'aide de la commune.

Une génératrice thermique, permis jusque en 1999, année (approximatif) du raccordement au réseau
électrique, de répondre ponctuellement aux besoins de I’exploitation et du domicile.

Le raccordement a I'eau potable n’a jamais pu étre fait car il était trop onéreux. Pour répondre a
nos besoins en eau, I'exploitation a investi dans une retenue collinaire de 1000 m?, qui constitue,
aujourd’hui, la ressource en eau courante de [|'exploitation et du domicile. Le domicile
s’approvisionne également en eau potable du commerce.

Le premier batiment fait de bois sous téle, d’une surface d’environ 50 m?, sert a abriter les premiéres
bétes du cheptel caprins. Un batiment en dur fut construit plus tard pour faire face a I'expansion du
cheptel, offrir de meilleures conditions de travail mais également un abri plus slr pour les animaux.
Celui-ci, fut agrandi a plusieurs reprises au cours des années en raison de I'augmentation du cheptel.

Afin de répondre a une volonté personnelle d’élevage extensif, plusieurs prairies et paturages
furent cléturer, permettant aux bétes de vaguer tout en limitant I'impact sur le voisinage.

Avec le temps, environ 23 ha furent mis en valeur, au travers de prairies, paturages, mais également
vergers de letchis. Environ 10 ha sont restés a I’état naturel car difficilement accessibles. Ces
parcelles, situées dans les lieux les plus humides de I'exploitation, ont accueilli la retenue collinaire.

L’exploitation s’est mécanisée au fils des années, au travers d’achat de matériel d’occasion (Tracteur,
pelles, minipelle, etc...). Ces derniers permettant de facilité les taches quotidiennes.

Avec le temps, une partie des parcelles en vergers a disparu. Elles ont laissé place a des parcelles
d’ananas, puis elles ont été mises en prairies de fauche.

L’exploitation est composée de 5 parcelles cadastrales. La 199 et la 485 sont situées a I'entrée de la
propriété. Derriére elles, se trouvent la 198, la 207 et la 502.

Aujourd’hui, au vu de mon parcours professionnel, nous souhaiterions orienter notre exploitation
essentiellement vers le maraichage. L’activité agro-touristique est ainsi apparue comme un
complément indispensable aux fins de faire connaitre nos produits, de les écouler et ainsi de
diversifier et pérenniser notre activité agricole (Arboriculture, maraichage, élevage).



Le foncier agricole a été acheté par mes parents M. Jean Marie BEGUE et Mme Magali BEGUE.

lls ont eu deux enfants Marlene BEGUE épouse CHETTY agée de 32 ans et, moi-méme,
Guillaume BEGUE agé de 31 ans.

Pour ma part, je suis diplomé d’une licence en conseil et développement sur le secteur agricole. J'ai
occupé les fonctions de conseiller agricole et responsable de filiere hors sol dans plusieurs
coopératives agricoles, puis chargé de filiere fruit et [égume pour le groupe Leclerc Réunion.



Afin de structurer I’ensemble de notre projet de facon pérenne, deux sociétés seront créées.
1) Le GFA

Le Groupement de Foncier Agricole (GFA) aura pour mission de rassembler le foncier pour en faciliter
la gestion présente et future.

Comme dans de trop nombreux cas, des propriétés a la Réunion et ailleurs, passent a I'état de friche
pour des causes de mésentente entre les héritiers. Le GFA permettra donc de réunir les héritiers au
sein d’'une méme structure et d’éviter ces difficultés.

Le GFA, percevra un loyer en contre partie de la mise a disposition de son foncier. Ainsi, I'ensemble
des propriétaires percevront une compensation financiere.

2) LEARL

L'EARL (entreprise a responsabilité limité) a pour but de permettre la mise en place des projets
agricoles et agro-touristiques.

L’'EARL sera composé de ma meére et de moi-méme.

Au travers d’'un bail emphytéotique, 'EARL pourra développer sereinement ses investissements
sur I’ensemble du foncier.

En Mars 2016, mon pére a été victime d’un AVC. Son état physique ne lui permet plus aujourd’hui
d’envisager une réelle activité agricole.

Aussi, nous avons fait une demande de transfert de I'autorisation d’exploiter au nom de ma mére,
qui a obtenu un avis favorable de la direction de I’alimentation de I’agriculture et de la forét (DAAF).



Année PROJET IMPLANTE

2013 Mise en place 5000m? de Palmiste

2017 Dépot de permis de construire et demande de STECAL

2018 Etude juridique et mise en GFA de la totalité du foncier y compris la maison
d’habitation.
Le GFA sera composé de la totalité des membres de la famille :
M Jean Marie BEGUE
Mme Magali BEGUE
Mme Chetty Marléne (fille BEGUE épouse Chetty)
M Guillaume BEGUE

2019 Mise en place de L’'EARL le Domaine de I’Aurore.
Composé de Mme Magali BEGUE et M Guillaume BEGUE.

2019 Plantation de 0.5 ha en maraichage

2019 Plantation de la vanille sur les 5000m? de palmiste déja existant.

2019 Réhabilitation du batiment d’élevage existant.

2019 Mise en place de I'activité d’élevage d’ovins.

2019 Mise en place de I'activité d’élevage de bovins.

2020 Mise en place de la seconde retenue collinaire.

2020 Plantation PAPAM (plante aromatique et médicinale).

2020 Plantation de la vanille.

2020 Mise en place de 3000 m? de serre.

2020 Achat de matériel pour mécanisation.

2021 Poursuite des cultures de plein air.

2022 Si autorisation pour activité agro-touristique accordée : STECAL
Mise en place des premiers hébergements insolites

2022 Plantation de la vanille.

2024 Mise en place de 3000m? de serre.

2024 Début de I’activité d’élevage avicole.

2024 Rachat des parts de Magali BEGUE

2025 Mise place d’un laboratoire de transformation F&L

2027 Mise en place de 5000m? de serre.

2030 Mise en place de 5000m? de serre.

2030 Départ en retraite de Magali BEGUE, Rachat du restant des parts par Guillaume
BEGUE

*Ce calendrier est susceptible d’étre modifié en fonction des autorisations accordées.



Apres des années d’activité en élevage, seule activité mise en place durant plusieurs années, et riche
d’expérience des contraintes rencontrées, nous souhaiterions désormais prendre une nouvelle voie,
celle de la diversification des activités.

Dans une véritable prise en considération de I'environnement, I'ensemble du foncier sera travaillé
sous le label Agriculture Biologique (AB).

Fort d’'une dizaine d’année d’expérience dans le domaine du maraichage (ouvrier agricole, chef de
culture, auditeur controleurs agro-alimentaire puis conseiller agricole en production végétale) et
étant détenteur de diplome agricole (BEP, BAC PRO, BTSA Production Horticole, Licence en Conseil
et Développement), nous aimerions a présent dynamiser I'exploitation familiale au travers
de divers ateliers de production dont notamment une activité maraichere, qui sera le pilier
économique de notre exploitation.

L'exploitation accueillera notamment les cultures suivantes, pour optimiser les surfaces et
améliorer la rentabilité :

- Arboricole : Palmiste, Agrumes, Letchis,
- Vanille : en sous-bois,
- Elevage : qui sera répartie sur toute la surface aux files des rotations.

A cela, nous aimerions ajouter une activité d’hébergement agro-touristique qui s’inscrira en
continuité de notre activité agricole. En effet, il nous semble primordial de faire connaitre nos
produits et d’aller au contact de notre clientele, ou plus encore de lui faire découvrir notre
environnement de travail, nos valeurs ainsi que la qualité des produits consommés. Il s’agit
également d’organiser le circuit d’écoulement de nos produits au travers de cette activité (fruits et
|légumes proposés au travers des repas, vanille et autres productions qui seront proposer a la vente).

Nous trouverons, dans ce circuit court, une plus forte valeur ajoutée a la vente de nos produits.
Nous souhaitons créer notre circuit d’écoulement de la fourche a la fourchette.

De plus, nous avons le souhait de trouver d’autres partenaires du secteur touristique a qui nous
pourrions proposer la matiere premiere (fruits et Iégumes) pour la confection de menus orientés sur
le respect de I'environnement et de notre santé. Des partenaires commerciaux de proximité.

Occupation des sols :

La production végétale se développera sur une majeure partie du foncier, elle en occupera 23.38%.

Les zones difficiles d’acces étant occupées par les cultures de palmistes avec 3.77% (déja implantés
sur 5000m?), agrumes pour 7.54% et les letchis (déja en place) avec 1.89% de la surface fonciére.

La zone de protection naturelle qui est la plus importante de toute I'espace foncier, 36% des terres,
sera a la fois occuper en prairie naturelle pour les ovins et les bovins, d’espace de mise en culture
pour la vanille mais également et surtout pour la réimplantation de plante endémique de la Réunion
pour une commercialisation en PAPAM (plante a parfum aromatique et médicinal).

Afin d’optimiser les surfaces d’occupation, 'ensemble des zones de culture, notamment Arboricole
(Palmiste, Agrumes, Letchis) et Zone de protection, servirons a accueillir I'activité d’élevage
(Ovins, Bovins, Avicole).



L'expérience de I'activité d’élevage est détenue par mes parents qui depuis ces 20 derniéres années
ont pratiqué une activité d’élevage en Caprins, Ovins et Bovins.

Répartition des surfaces :

o,
CULTURE Surface m? /OSUFAce
total
HABITATION
PRINCIPALE +
AGRO- 908,74 0,34%
TOURISME +
espace vert
AGRO-
TOURISME 6000 2,26%
+espace vert
Batiment 450 0,17%
élevage
Hangar agricole 400 0,15%
Retenue CD207 5000 1,89%
Retenue CD495 5000 1,89%
Palmiste 10000 3,77%
AGRUME 20000 7,54%
LETCHIS 5000 1,89%
MARAICHAGE 3000 113%
serre
surface
d'occupation 4000 1,51%
des serres
MA.RAICHAGE 20000 7,54%
plein champs
HAELIDCE 30000 11,31%
fauche
ZONE
PROTECTION
NATUREL +
Plante a parfum 50000 18,86%
aromatique et
meédicinal
(PAPAM)
SAU 159758,74 60,26%
Surface non
exploitable
(ravine, zone de 19,30%
fort dévers et
chemin)
TOTAL m? 265136 100%




a. Le maraichage

Au fils des années et des différents métiers que j’ai pu exercer, il est né une véritable passion pour le
secteur du maraichage et plus particulierement le maraichage en agriculture
biologique.

Bien que reconnue pour étre difficilement praticable sous nos latitudes et bien
plus encore sur la région EST, je dispose aujourd’hui des compétences techniques
et agronomique me permettant de faire aboutir ces différents projets.

Ainsi, 'activité maraichere sera la principale activité de I’exploitation.

Intérét commercial :

Les cultures mises en place ont avant tout pour vocation d’étre servies sur les tables des hotes de
I"activité agro-touristique.

Toutefois en vue des volumes prévus, j'aurai le souhait le lier des partenariats commerciaux avec les
autres structures touristiques a proximité. Et ainsi, proposer ensemble une activité exemplaire et
soucieuse de notre environnement.

L'excédent sera dédié a la composition de panier en association avec d’autres producteurs déja
identifiés.

Surface :

L'activité de maraichage se développera sur une surface de 2.2 Ha, soit 12 % de
la surface total.

Elle sera composée de 3000m? de serre implanté sur une parcelle de 7000m?, qui
ainsi permettra d’optimiser son intégration dans le paysage, puis environ 2.5 Ha

en plein air.

A terme nous souhaiterions atteindre surface totale en serre de 2ha.

Au vu du colt des investissements, nous nous accorderons une période de 5 a 8 ans pour atteindre
ces objectifs, ce qui devrait représenter environ 300 tonnes de production annuelle.

Les surfaces restantes me permettent ainsi de faire des rotations, et d’accueillir I'activité d’élevage.



b. Les palmistes

Le palmiste Rouge est un Arécacées endémique de la Réunion.
Tres présent dans les hauts de Ille a I'état naturel, il a failli
disparaitre en raison de la consommation de son chou au
travers de salade ou de plat cuisiné.

Sur I'exploitation, il sera majoritairement mis en place sur les
parcelles les plus difficiles d’acces.

D’un point de vue agronomique, il permettra d’offrir un
couvert végétal sur des terres difficilement cultivable. Ce
couvert permettra une diminution de [I"érosion, mais
également de limiter I'implantation d’espéces envahissantes.
De plus, il offrira le couvert végétal idéal pour la culture de la
vanille.

Intérét commercial :

Tres prisé par les créoles, il est aussi signe d’exotisme
pour les touristes de passage sur I'lle. Préparé devant
le consommateur, il apporte de [I'animation a
certains restaurants.

Il est également recherché sur le marché de Ia
transformation.

Mais il sera avant tout proposé aux clients des
chambres d’hétes de I’exploitation ainsi que pour
répondre aux besoins d’un partenaire commercial
identifié pour la restauration de luxe parisienne.

Surface :

Les palmistes mis en place occuperont environ 1 ha du foncier, sur les espaces les plus pentus, soit
3.77 % de la surface total.

Une premiére surface de 5000 m? a déja été mise en place en 2013. Une partie partira pour la vente,
la seconde restera pour offrir un tuteur aux boutures de vanille.
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c. Les agrumes

Les agrumes étaient autrefois trés présents sur le village de Cambourg. lls occupaient les parcelles
les plus pierreuses, et donc les plus difficiles
a travailler.

Au fils des années, ils ont laissé leur place a la canne
a sucre, qui a su proposer une rentabilité plus
importante, mais surtout de nouvelles variétés pour
les sols de cette partie de I'ile.

Les vergers sont donc devenus rares au fils des
années et ont laissé leur place aux produits de
I’exportation sur le marché local.

Intérét commercial :

L'actuelle prise de conscience du consommateur, incite a donner une
seconde vie a ces cultures.

En ce sens, les récoltes seront exclusivement consommer au travers
de I'activité agro-touristique.

De plus, au-dela de leurs fruits, les agrumes apporteront une agréable
note fleurie a offrir aux visiteurs. Le parfum réputé des agrumes offre
un cadre agréable et apaisant aux amateurs de la procrastination ou
aux simples passionnés du calme.

Le verger d’agrume permettra aussi de proposer d’agréable jus frais au menu des chambres d’hétes.

Surface :

A minima les cultures d’agrumes (citron, Combava, Orange) occuperont une surface d’environ 2ha
qui sera mise en plantation dés 2020, soit 7.54 % de la surface totale.
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d. Préservations de I'espace naturel

Tres peu défrichée depuis l'installation de mes parents, cette zone offre un réservoir de plante
endémique et indigéne de notre ile. Depuis de nombreuses années, il s’agit d’'une zone d’entrée
pour les gardes forestiers et autres personnes des services ceuvrant pour la protection de la faune et
de la flore locale a qui nous offrons le passage pour faciliter leur travail.

Etant depuis tout jeune un grand curieux des plantes, il m’est arrivé a plusieurs reprises
d’accompagner les gardes de I'ONF lors d’inspections.

C'est pourquoi, aujourd’hui, je ne souhaite pas aller vers un défrichage
respectueux de cette zone.

K

Je souhaite au fils du temps réimplanter cette zone des espéces rares et en
voie de disparitions telles que le bois de fer. Mais également mettre en place
des plantes et arbustes aux vertus médicinales.

Intérét commercial :

Comme indiqué précédemment, I'exploitation a toujours eu
de fortes valeurs environnementales. C'est ainsi qu’une
grande partie du foncier, la plus difficile d’accés a trés peu été
touchée. Ces parcelles ont offert des prairies naturelles, un
sous-bois ol les bétes pouvaient se reposer.

Aujourd’hui, ces parcelles vont trés peu changer d’usage. En
plus d’offrir des espaces aux bétes de I'élevage, elles pourront
permettre aux touristes de passage dans les écolodge, d’aller
se balader paisiblement et de découvrir au travers de petit guide, la faune et la flore typique de I'est
et de I'ile.

Sur les zones basses, nous souhaitons simplement mettre en place des plantes dites PAPAM (plante
aromatique et médicinales), qui seront uniquement des arbustes typiques de la zone aux vertus
médicinales.

Le plus grand intérét de cette zone est de conserver un réservoir écologique indispensable pour
I’équilibre de la faune notamment celle susceptible d’étre considérée comme les prédateurs
des nuisibles des cultures.

Ainsi, nous disposerons d’un réservoir naturel pour la lutte biologique de nos cultures.
Surface :
La zone de protection naturelle est la plus importante de I'exploitation ainsi que la plus pluvieuse.

Elle occupe une surface de 10ha et dispose d’une retenue collinaire de 1000 métres cubes, soit 9.44%
de la surface total.

Afin d’accueillir 'ensemble des projets, nous souhaiterions y ajouter une seconde retenue collinaire
de 5000 metres cubes.
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L'élevage apporte son équilibre a I'agriculture. Un apport naturel d’élément nutritif au sol.

Présent depuis les débuts sur I'exploitation, I'élevage reprendra progressivement une place
importante au fil du temps.

Il commencera par les ovins et bovins, qui sont de
véritable tondeuse écologique. lls entretiennent les
espaces enherbés de diverses parcelles arboricoles
(palmiste, agrumes et papam), qui ainsi éliminent
I'utilisation des herbicides.

A I'horizon de 2024, I'exploitation souhaite développer
des ateliers avicoles de plein air qui seront répartis sur
I’ensemble des parcelles arboricoles.

Les années passées, auront permis aux arbres de prendre leur place et d’apporter des revenus
permettant d’aller vers de nouveau projet comme celui-ci. De plus, la maturité des arbres offrira un
couvert ombragé aux animaux, sans risque de nuire a la culture.

Ces larges parcelles offriront de grands espaces pour le bien-étre des animaux, mais aussi pour le
plaisir des consommateurs.

Intérét commercial :

A terme, ces ateliers d’élevage auront pour but de compléter la diversité des activités de
I’exploitation tant économique qu’agronomique.

L'apport de matiere organique (fumiers) est indispensable pour la bonne réussite des cultures.
En ayant une activité d’élevage sur I'exploitation, nous serons autonomes sur ce volet. Ainsi, cela
entrainera une diminution des charges de I'exploitation en intrant.
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En nous faisant accompagner d’'une personne formée et compétente dans le domaine, nous
envisageons de proposer les volailles et autres viandes issue de I|'exploitation aux tables des
chambres d’hotes.

Les animaux seront également proposés a la vente sur pattes.

Surface :

Cet atelier ne disposera pas d’une surface dédiée, seul 1 % de la surface lui est accordé pour une
prairie de fauche. L'activité d’élevage aura pour vocation de venir s'implanter dans des rotations sur
les cultures existantes.

Nombre de bétes :

Ovins : 20 tétes
Bovins : 10 tétes

Avicole : 4 lots de 500 poulets par an.



L’entreprise a fait le choix pour son bon fonctionnement, de réfléchir a un plan d’action allant au-
dela des 4 années exigées sur un dossier de demande de financement.

Nous souhaitons visualiser ses investissements sur 10 a 15 ans. Cette vision a long terme permet de
définir des stratégies de production et d’inscrire une chronologie logique et réfléchie.

C’est ainsi que les cultures les plus longues a se mettre en place (I'ensemble de I'arboriculture) sont
implantées dés le départ. Elles posent les bases pour accueillir I'activité I'élevage. Puis le maraichage
vient rapidement prendre sa place dans la boucle.

Et ainsi, la diversification s’installe de fagon pérenne sur I'exploitation.

L’activité agro-touristique est naturellement venue se poser pour cette entreprise dont nous
souhaitons diversifier les revenus. Ainsi, I'activité agro-touristique apportera a la fois un complément
de revenu mais surtout le circuit d’écoulement de nos produits.

Comme toutes les cultures, I'activité agro-touristique s’inscrit dans un fonctionnement global :

- Il s’intégre au projet en offrant un circuit d’écoulement direct a plus haute valeur ajoutée,
- I s’intégre dans I'espace. Il occupe des surfaces difficilement cultivables.

Ainsi, nous optimisons notre rentabilité au meétre carré.

Ce secteur géographique, qu’est I'est, offre peu d’hébergement a toutes personnes souhaitant se
balader dans ces paysages luxuriants, prisés des amoureux des espaces naturels, de personnes en
guette de calme pour oublier le bruit de la ville.

L’entreprise souhaite offrir un cadre privilégié dans la continuité de son activité agricole.

Une véritable FERME AUBERGE.

Le concept :

Une activité agricole se doit de faire vivre I'agriculteur, mais il est aujourd’hui difficile de se dire que
I’on vie sereinement de sa simple activité agricole.

Le climat: les pluies, les cyclones, des éléments tellement aléatoires, qu’ils peuvent remettre
en question plusieurs années de travail.

L'activité agro-touristique a, en outre, pour objectif de compléter et de renforcer les revenus de
I’entreprise.

Plus encore, nous avons souhaité pour cette activité, offrir aux visiteurs une proximité avec notre
environnement et nos valeurs. L’activité agro-touristique dans le cadre de notre projet devient un
élément indispensable de notre exploitation.

S’il a le désir de prendre une paire de bottes et de venir se joindre a nous dans les cultures et
découvrir notre mode de vie, apprendre le concept d’agro-écologie, il n’en sera que bienvenu.

Le visiteur est I'interlocuteur pour la communication de notre agriculture, de nos productions.



Le visiteur, s’il le souhaite, pourra se balader sur I'ensemble du foncier. Il pourra découvrir un
parcours botanique et historique de I'agricole réunionnaise (qui sera mis en place au fils du temps).
Une balade dans le temps implanté délicatement au sein de I'exploitation, allant de I'lle Bourbon a
aujourd’hui. La culture de thé, de café, la canne, a I'agriculture moderne.

Puis il pourra terminer son parcours par la découverte d’une forét typique de I'est, ol I'on trouve des
plantes endémiques et indigénes de La Réunion.

Pour cela, nous souhaitons étre accompagné de professionnels dans ce domaine a qui nous confirons
la mission de transmettre ces découvertes.

Nous souhaitons ainsi allier agricole, Agro-tourisme, écologie et histoire.

Nous souhaitons proposer divers hébergements qui s'inscrivent dans un contexte écologique et
respectueux de I'environnement. L'ensemble du foncier est certifié AB depuis Décembre 2018.

La parcelle CD 495 acceuille I'espace agro-touristique : Hébergements insolites sur 6000 m?, 2 % du
foncier.

Cette plus
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Ainsi configurée, I'espace dédié a I'agro-tourisme assure une emprise maximale pour I'activité
agricole.

Pour cela, I'acceuil du public se fera au travers d’un local commun (environ 100m?) qui permettra
I"acceuil du public, un espace de repas, un espace de détente, mais égualement un point de vente
pour les productions issues de I'exploitation.



a. Hébergement Insolites « TROGLODITES »

Nous souhaitons proposer une dizaine d'écolodges. Nous nous engageons a les faire disparaitre
du paysage., le visiteur ne pouvant le voir que lorsqu’il arrivera a proximité immédiate.

Nous souhaitons installer ces ecolodges sur le haut d’une butte qui offirira une magnifique vue sur
Sainte-Anne et Saint-Benoit.

« Mon plaisir personnel, est de me poser sur les plus hautes parcelles du foncier, et de profiter du
panorama. Il est donc inconcevable pour moi, d’avoir une construction qui viendrait polluer cette vue
que m’offre les cotes de I’est ».

La surface dont nous disposons (26,51ha), nous permet d'introduire ces écolodges, sans que ces
derniers ne viennent géner notre activité agricole. Cette activité occupera moins de 3% de la surface
totale de I'exploitation. Nous souhaitons que ces ecolodges s'intégrent parfaitement a notre espace
agricole.

S’agissant d’une ancienne exploitation qui vivait de I'élevage, nous disposons de grande et ancienne
parcelles de prairie, qui nous permettent de réfléchir a l'implantation agricole avec beaucoup
de liberté.

Je souhaite pour cela proposer des structures d’inspiration troglodite.

Ainsi, les visieurs des |'écolodges pourront venir se
balader en toute liberté et/ou découvrir
un parcours  historique et botanique de
I'agriculture réunionnaise, mais aussi de sa faune
et sa flore.

Les écolodges devront se fondre dans le paysage et
ainsi offrir une totale discrétion.

L'idée n'est donc pas d'opposer le tourisme a l'agricole, mais de les faire se contoyer sans aucune

éne.

Nous souhaiterions inscrire ces ecolodges dans une autonomie énergétique, comprenant un
systhéme de collecte des eaux usées répondant aux meilleur
critéres environnementaux.

lls proposeront des volumes entre 26 et 50m?, une salle
d'eau indépendante, et un espace extérieur couvert.

Dans le méme esprit, un espace commun sera pis en place
pour proposer les repas et offrir un espace de détente
spatieux. Les repas pourront étre proposés, soit dans
I'espace commun, soit dans leur lodge.




C’est ainsi que les écolodges devront étre dans la continuité du lieu d’habitation. Ils devront s’inscrire
dans un cadre écologique afin d’amenuir son impact sur I'environnement :

v" Une autonomie énergétique : bien que pluvieuse, 'Est dispose de belles journées
ensoleillées, pouvant lui offrir de quoi s’approvisionner, en grande partie par
I’énergie solaire, d’eau chaude et d’électricité.

v" Nous avons également le souhait d’aller vers une démarche encore plus écologique
allant jusqu’au choix des produits ménagers et le traitement écologique de
nos eaux usées.

a. Alimentation en eau

Depuis I'installation de mes parents sur ces terres, beaucoup de chemin a été parcouru. Toutefois,
nous n’avons jamais pu étre raccordé au réseau d’eau potable.

En cela nous avons du trouver des solutions alternatives : la retenue collinaire.

Cette derniére, et ce depuis son implantation, n’a pas que servi a alimenter en eau l'activité
d’élevage. Elle a également servi a alimenter en eau la maison de mes parents pour les taches
qguotidiennes.

L’eau potable pour la consommation étant achetée.

Dans le cadre du projet agro-touristique, nous souhaitons mettre en place un systeme de
potabilistation de I'eau, afin de garantir une distribution de I'eau en toute sécurité répondant aux
exigences de qualité fixées par code de la santé publique.

Dans sa globalité, la consommation est estimée a 12 m3, pour une consommation de 230 litres par
personnes (sources : INSES). (ces donnés seront amené a évoluer au fil de I'avancement et des
études réalisées.)

Pour cela, j’ai conctaté une entreprise

Cette entreprise dispose d’une renomée dans le domaine et propose différents systhemes de
filtration.

A ce jour, une étude est en cours pour évaluer la solution la plus adaptée. Il semblerai que
I"ultrafiltration serait celle retenue.

Suite a cette étude, les services seront consultés pour apporter leur validation et garantir le respect
aux prescriptions réglementaires.

Ci-dessous les diffrents systhéme existant.



Tableau d’analyse des possibliés :

Situation type |Avantages Effet Inconvénients
rémanent
Urgence, réseau | Simple, Oui Go(t chloré de I'eau.
de distribution, économique. Dangerosité de certains
stockage dérivés chlorés. Efficacité
Chloration dépendant du pH de I'eau.
Stockage et transport du
chlore réglementés.
Eaux claires Systeme non Bactéries inactivées, mais
circulant dans économique et pas éliminées.
des réseaux performant. Pas de Consommation immédiate
courts et bien stockage de de I'eau (pas de stockage
entretenus produits chimiques. possible). Les particules
uv (alimentation en | Pas de dérivés ni présentes dans I'eau
eau potable de résidus dans peuvent stopper les
publique ou I'eau. rayons UV et
particuliére, compromettre I'efficacité
hopitaux, du traitement.
écoles...)
Eau domestique, | Pas de dérivé dans | non Investissement de départ
sanitaire et I'eau. Production important. Systeme
industrielle de I'ozone sur complexe et consommant
Ozonisation place (a partir de beaucoup d'énergie.
I'oxygene).
Eau domestique, |1 seule étape de non Maintenance par un
sanitaire et traitement. professionnel.
industrielle Technique
i . mécanique, s(ire,
Ultrafiltration simple et propre.
Ne nécessite pas
de produits
chimiques.
Eau domestique, |1 seule étape de non Maintenance par un
sanitaire et traitement. professionnel. Technique
industrielle Technique gourmande en énergie.
Osmose mécanique, slire,
inverse simple et propre.

Ne nécessite pas
de produits
chimiques.




b. Traitement des eaux usées

Voir document Etude de cadrage pour I'écolodge

IX. L'impact économique

L'activité agricole, méme lorsqu’elle est mécanisée, reste demandeuse de main d’ceuvre.
Dans les débuts, nous estimons a 2 mi-temps nécessaires pour le bon déroulement de I’activité.

Dés le début de la mise en place des activités de maraichage sous serre, il faudra ajouter 1 emploi
temps plein. La seconde activité, quant a elle demandera entre 3 et 4 emplois mi-temps.

A cela, il faudra encore ajouter des périodes de travail saisonniéres comme pour la fécondation
des fleurs de vanille, ou d’autres cultures maraicheres.

Aux termes de I'année 2025, nous estimons créer 5 emplois a temps plein, 4 emplois a mi-temps
ainsi qu’une dizaine d’emplois saisonniers.

A I'horizon 2030, une dizaine d’emploi a temps plein devront étre créé pour I'activité agricole, 4
emploi a temps plein pour I'activité agro-touristique et toujours une dizaine d’emplois saisonniers.

L'ensemble de ces besoins estimés permettront de dégager environ 14 emplois supplémentaires
pour la commune de Saint Benoit.

De plus, I'activité d’hébergement agro-touristique contribuera a faire découvrir la ville et ses hauts,
et peut-étre inciter I’émergence de nouveaux projets dynamiques et porteurs d’emplois.



Nous souhaitions une agriculture et une activité agro-touristique qui se cotoient, sans se
nuire.

Un agro-tourisme vert et discret, au sein duquel je partagerai ces endroits qui ont fait mes
moments d’émerveillement.

Nous souhaitons que notre activité agro-touristique soit le principal circuit d’écoulement de
nos productions. Une solution durable et rentable pour notre activité agricole.

Je souhaite qu’elle contribue a l'image positive de I'Est et de la dynamique de ma
génération.

Nous souhaitons que ces activités soient créatrices d’emplois et incitatrice a I'émergence de
multiples autres projets.

Mais nous souhaitons avant tout nous engager dans une démarche dynamique et
responsable.

Magali et Guillaume BEGUE
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Liberté égah‘le’ e Fraternité DJA GUlLLAUME BEGUE
REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DE LA REUNION

Direction de 1’alimentation, A

de I’agriculture et de la forét

Service économie agricole Monsieur BEGUE Guillaume

et filieres 175 chemin Piton
Belle Rive
Dossier suivi par : V. FLORE 97437 SAINTE ANNE

Tél : 0262333616
Courriel : veronique.flore@agriculture.gouv.fr

12 MARS 2019

Saint-Pierre, le

BORDEREAU D’ENVOI
Désignation des documents Nombre Observations
Objet : Agrément du P.P.P. Pour attribution.
N° 974A190397
de:
BEGUE Guillaume
2

— l'agrément signé de votre Plan de
Professionnalisation Personnalisé

- 1 copie du tableau des préconisations

>

Pour le directwur de I'alir F@%&al@ﬁrefet et par délégation
de l'agticulture et de
?du pgge install ipagilrecteur de I’alimentation,

contréles des structures, denbhgsuculture et de la forét,

T (=h

Taos GENTIL
SERE/P PP [ Agrm | 35241
PJ.:

DIRECTION DE L’ALIMENTATION, DE L'AGRICULTURE ET DE LA FORET — ANTENNE SUD
1 CHEMIN DE L'IRAT — 97410 SAINT-PIERRE
.2 026233 36 00 - Fax : 02 62 33 36 06 — site : www.daaf974. agriculture.gouv.fr
WWW.reunion.gouv.fr




Agrément du

4 .
Liberté « Egalité » Fraternité | | Plan de Professionnalisation Personnalisé

REPUBLIQUE FRANGAISE

En application de I'arrété du 09 janvier 2009 relatif aux modalités de mise en ceuvre du plan de professionnalisation
personnalisé prévu par les articles D 343-4 et D 343-21du code rural et de la péche maritime

(1] Présentation du PPP :

Je, soussigné(e), = Monsieur Joé SIVA , représentant le Centre d’Elaboration des Plans de

Professionnalisation Pérsonnalisés de la Chambre d'Agriculture de la Réunion,
labellisé par la DDAF/-SEA sous le N° 1543 en date du 6 juillet 2010,

certifie que le document joint en annexe de la présente demande d'agrément restitue dans sa globalité le Plan

de Professionnalisation Personnalisé que les conseillers ont établi pour
Monsieur BEGUE Guiliaume

candidat(e) qui sollicitera, aprés obtention de la capacité professionnelle, les aides a linstallation en

agriculture prévues par l'article D 343-3 du code rural et de la péche maritime.

Date : 29/01/2019 Signature du représentant du CEPPP :




@ Agrément préfectoral :

- Je soussigné (e)

représentant du Préfet du dép,qrtement'de la Réunion ‘

N U U B RN

dec1de de prononcer

En datedu ..... Oé% ............. ./(al ........ ot 5 i , .A..'..V.,'_Y-vs,ous len° ‘: o ‘PrhA/i“l O%‘H’

..............................................................................................

Pour le motif suivant :

o.n--.n-u-oo--gooocooo-oooooo--oooo.-cooo..-.oo--.o.o--o.sqooo--o.-o-a.no..-oo.on.oo.-on--o5.-ooo-oon-o-o-oo.c-.o-o.-n--....-o.oo

T
0 AORE

Date: 06 MAYS 2019

signature : firesion ,5
5 I ki antation. 7)
¢ et Agrie “"“' € jmj
crded Farit Wi

S

N

\._/'\
m—f//

Pour le directeur de l'alimentation,
de 'agricuiture et de la forat
Chef du pble installation,
rontrdles des structures, enplois
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Pléces jointes n°2
Autorisation d'exploiter

CGSS de La Réunion Département Agricole

SERVICE DES NON SALARIES AGRICOLES 100001
Votre interlocuteur : Laika Motala : ‘

‘Téléphone : 0262403325 : '

Réf. du: destinata:re 2 62 06 84 129 110

Dossier : 83877884300014 (NSAA) o MME BEGUE MAGALI
BEGUE MAGALI = 175 CHEM PITON
Objet : Notification d' assulettlssement 97437 STE ANNE

Saint-Denis, le 08 juin 2018

Madame,

Nous vous informons de votre assujettissement au régime des Non Salariés Agricoles avec
effet du 13/02/2018 en qualité de chef d'exploitation a titre principal.

Le matricule attribué & votre entreprise agricole est : EN96001800138

Nous vous informons qu'il est important de signaler ce numéro ou votre numéro SIREN lors
de toute prise de contact avec nos services.

B

Veuillez agréer, Madame, I'assurance de notre considération distinguée.

CGSS de la Réunion Département Agricole Recouvrement : 02 62 40 72 85 Cotisations St Denis : 02 62 40 33 25
4, Boulevard Doret - CS 53001 Retraite : 02 62 40 36 22 St Pierre : 0262 3583 19
97741 Saint-Denis CEDEX 9 Retraite (Attestations) : 02 62 40 36 74 www.cgssmsa974.fr

folio 111



14121 CGSS de la Réunion - Direction Agricole @

en cours

Saint-Denis, le 08 Juin 2018

~ Vos références & rappeler 100001
| Réf:83877834300014
. MME BEGUE MAGALI
R 08T AN 5
COUNSAK Cn T e MME BEGUE MAGALI
s s S 175 CHEM PITON
EMOT - W42 - oo 97437 STE ANNE

RELEVE D'EXPLOITATION

situation cadastrale au : 13/02/2018

DESIGNATION CADASTRALE DES TERRES ChReR
PROPRIETARES IDENTIFICATION DES PARCELLES SUPERFICIE| RCREEL |5/ o8 LIEU-DIT /

- z alule > 258 NOM DU PROPRIETAIRE

% |com|L|nuMERO| |PREFIXE| E [NUMEROID| &1 0|38 snp | CULT . £l 0815

u Gt PLAN |m| SIS|5 CAD H wl @2

» (1) % a|o]® Ha A Ca EurosCtsi(2)l (4) |(3

CULTURES SPECIALISEES MSA (SUPERFICIE EN|M2) 137500| PRAIRIES NATURELLES

RENVOIS (1) O = Compte éclaté pour pluri-exploitation (2) M = Métairie D = Faire valoir direct F = Fermier ou occupant (3) 1 = Parcelle non taxée 2= Compte parti non taxé ]

La loi n°78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'inf ti aux fichiers et aux libertés, s'applique aux réponses faites a ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour les données
vous concemant auprés de votre Mutualité Sociale Agricole.

CGSS de la Réunion Département Agricole Recouvrement : 02 62 40 72 85 Cotisations St Denis : 0262403325 folio 1/1
4, Boulevard Doret - CS 53001 Retraite : 02 62 40 36 22 St Pierre : 0262 3583 19 F1 P1
97741 Saint-Denis CEDEX 9 Retraite (Attestations) : 02 62 40 36 74 www.cgssmsa974.fr relexp11
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CGSS de La Réunion Département Agricole Saint-Denis, le 08 juin 2018

SERVICE DES NON SALARIES AGRICOLES
Cotisations des Non Salariés
Votre interlocuteur : Laika Motala
Télephone £ 0262403325 :
- Dossfer = 2 620684 129 110 (NSAA)
BEGUE MAGALI :

ATTESTATION

Je soussigné, Directeur de la Caisse Générale de Sécurité Sociale de la Réunion,
certifie que :

Madame BEGUE MAGALI
domiciliée : 175 CHEM PITON
97437 STE ANNE.

est inscrite auprés de mon organisme en qualité de chef d'exploitation
- depuis le 13/02/2018
- sous le numéro : 2620684129110
- numéro d'entreprise :

- numéro SIREN : 838778843
Son activité principale est 'activité agricole

L'intéressée est en situation réguliére au regard du paiement des cotisations sociales .

Important : Si I'exploitant, dés réception de la présente attestation, ne formuie aucune
observation, il ne pourra remettre en cause ultérieurement, les éléments y figurant.

Attestation délivrée pour servir et valoir ce que de droit.
A Saint-Denis, le 08/06/2018.

P/Le Directeur
La Direction.

folio 2/2



Liberté « Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA REUNION

Madame ROUFFET ép. BEGUE Magali

c113irlf’>cti9n ie l’aUH;eﬂ;att{OH: 175 CD 3 Piton Belrive - Cambourg
e agn‘:itture et de la forét 97437 SAINTE ANNE
enne sud

Service économie agricole et filiéres

Objet : Demande préalable d’autorisation d’exploiter Saint-Pierre, le 13 février 2018

DECISION N° 2017-AE-827 accordant
autorisation d’exploiter

Dossier suivi par : Marie-Thérése VELTRI

Tél. : 0262333613
Fax : 02 62 33 36 06
Courriel : marie-therese. veltri@agriculture.gouv.fr

Madame,

Suite & votre demande préalable d’autorisation préalable d’exploiter, je vous informe
qu’aprés examen de votre situation, la décision suivante a été prise : favorable.

Je vous transmets ci-joint la décision préfectorale n°2017-AE-827 vous accordant
I’autorisation d’exploiter sous réserve du respect de la réglementation relative aux droits du
sol (le Code de I’Urbanisme et le Code Forestier notamment).

Je vous invite & conserver précieusement le document ci-joint. il peut vous étre
réclamé dans le suivi de vos activités a tout moment.

Je vous prie de croire, Madame, en I’expression de mes salutations distinguées.

Pour le Directeur de 1’ Alimentation,
de I’ Agriculture et de la Forét,
Le Chef de Pole Installation, Contrdle des Structures, Emploi

do PAgricutture
stdela Fordt

N

Sébastien LESAGE

DIRECTION DE L’ALIMENTATION, DE I’AGRICULTURE ET DE LA FORET — Antenne sud - 1, chemin de I'I[RAT - 97410 SAINT PIERRE
Tél. : 02.62.33.36.00 - Fax : 02.62.33.36.06 — site : www.daaf974.agriculture.gouv.fr
www.reunion.gouv. fr



Liberté « Egnliri . menui

REPUBLIQUE FRANGAISE
- PREFET DE LA REUNION
Direction de I’alimentation,
de Pagriculture et de la forét
Antenne sud
1 chemin de I’Irat DECISION N° 2017-AE-827
97410 Saint Pierre Accordant autorisation d’exploiter
Service Economie Agricole et Filiéres
LE PREFET DE LA REUNION

CHEVALIER DE LA LEGION D’HONNEUR
CHEVALIER DE I’ORDRE NATIONAL DU MERITE

Vu la loi du 19 mars 1946 érigeant en Départements la Guadeloupe, la Guyane, la Martinique et la Réunion, ainsi que les textes qui I’ont complétée ou

modifiée,

Vu la loi d'avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la forét n°2014-1170 du 13 octobre 2014,

Vu la loi de programmation relative a 1'égalité réelle outre-mer et portant autres dispositions en matiere sociale et économique du 28 février 2017,

Vu le décret 2015-713 du 22 juin 2015, E . -

Vu le Code Rural et de la Péche Maritime, notamment lamclc L312 1 relauf au Schcma Dlrecteur Reglonal des Explmtatlons Aorxcoles les amcles R 312 1
et suivants, les articles L 331-1 et suivants, les articles R 331-1 et suivants, I'article D371-7 du méme code,

Vu le décret du 29 juin 2017 portant nomination de Amaury de SAINT QUENTIN, Préfet de 1a Région Réunion, Préfet de La Réunion,

Vu I'arrété ministériel du 20 juillet 2015 fixant les modalités de calcul des équivalences par type de production, région naturelle ou territoire pour
I'établissement du schéma directeur régional des exploitations agricoles,

Vu ’arrété préfectoral n® 999 SG/DAAF du 03/05/2017 établissant le schéma directeur régional des exploitations agricoles de La Réunion,

Vu Parrété préfectoral n°800 du 24 avril 2017 portant désignation des membres de la section spécialisée du Comité d'Orientation Stratégique et de

Développement Agricole (COSDA) de La Réunion,

Vu I"arrété préfectoral n° 1471 du 10 juillet 2017 portant délégation de signature,

Vu la décision de subdélégation de signature en date du 04 septembre 2017,

Vu P’avis rendu par le Comité d'Orientation Stratégique et de Développement Agricole (COSDA) en date du 13 février 2018

Considérant que le candidat a présenté un dossier répondant aux critéres fixés par la réglementation notamment du fait de :
. P’attestation d’une capacité professionnelle répondant aux prescriptions prévues

DECIDE

ARTICLEL 1 aytorisation d’exploiter est accordée 3 Madame ROUFFET ép. BEGUE Magali
Demeurant 175 CD 3 Piton Belrive - Cambourg 97437 SAINTE ANNE

pour un terrain d’une superficie de 26,5136 ha
Références cadastrales 10CD0198 ; 10CD0199 ; 10CD0207 ; 10CD0495 ; 10CD0502 sur la commune de SAINT
BENOIT

ARTICLE 2 - La présente autorisation sera périmée si le fonds n’a pas ét€ mis en culture dans les limites prévues a larticle L 331-4 et suivants du Code
Rural et de la Péche Maritime.

ARTICLE 3 - Le terrain sera exploité sous réserve du respect de la réglementation relative aux droits du sol (Ie Code de I’Urbanisme et le Code
Forestier notamment).

ARTICLE 4 - Monsieur le secrétaire général de la préfecture et monsieur le directeur de I’alimentation, de I’agriculture et de la forét, sont chargés, chacun
pour ce qui le concerne de I’exécution de la présente décision.

Saint-Pierre. le 13 février 2018

Pour le préfet et par délégation,
Le Chef du Péle Installation,
Contrdle dgs Structures et Emploi

Sébastien LESAGE

Cette décision peut étre contestée dans les deux mois qui suivent sa notification si vous estimez qu'il a été fait une application incorrecte de la réglementation en vigueur, en

précisant le point sur lequel porte votre contestation :

- par recours gracieux auprés de l'auteur de la décision ou hiérarchique adressé au Ministre de l'agriculture, de | agmahmemmre et de la forét. L'absence de réponse dans un
délai de deux mois fait naitre une décision implicite de rejet qui peut elle-méme étre déférée au tribunal administratif dans les deux mois suivants.

- par recours contentieux devant le tribunal administratif de Saint-Denis, Avenue de la Victoire - 97400 Saint-Denis.



dGRICULTURES
& TERRITOIRES

CHAMBRE D'AGRICULTURE
REUNION

ENGAGEMENT
DE SERVICE

SERVICES AUK AGRICULTEURS,
ET ACTEURS DES TERRITO{RES,

REF. 221
AFNOR CERTIFICATION

www.afnor.org
Conseil-Formation

Pieces jointes n°1 (B)
DJA - GUILLAUME BEGUE

PAI) §installer

eh agr%cu( ure

POINT ACCUEIL INSTALLATION

LA REUNION

ACCUSE DE RECEPTION DU DOCUMENT D'AUTODIAGNOSTIC DU
PRE-PROJET DU CANDIDAT A L'INSTALLATION

Département de Ia Réunion

Point Accueil Installation : Chambre d'Agriculture

Site d'accuell : Saint Denis

Conseiller PAI : Mathieu MERALIKAN

Le¢ conseiller Po'ii Accueil Instaliation accuse réception du document d'autodiagnostic suivant :

Nom : BEGUE

Prénom : Guillaume
Adresse : 175 chemin Piton, Belle rive, 97 437 Sainte Anne

Date de réception:

Le document d'autodiagnostic sera transmis au CEPPP et aux conseillers PPP chargés d'élaborer le
Plan de Professionnalisation Personnalisé du candidat a I'installation.

Piéce(s) annexée(s) :Néant

le 15/10/18

Signature du Conseiller Point Accueil Installation




ENGAGEMENT
DE SERVICE

s ;
3GR1CU;TURES
s TERRITOIRES

www.afnor.org
Conseil-Formation
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| COMPTE-RENDU PERSONNALISE / RENDEZ-VOUS PAI |

N°ID B 18-974-158

INOM : - BEGUE o i
Prénom :  GUILLAUME

Adresse : n o 175 Chemin Piton - _
Adresse 2 : Belle Rive

Code postal : prasr

Ville ~ |SAINTE ANNE

Tél. : 0692 73 30 92

Mail : B guillaume.begue@hotmail.fr

Lieu de naissaince : Saint Denis (974)

Date de naissance 08/08/86 - -

DATE DE RENDEZ-VOUS : 15/10/18

POINTS ABORDES /
PRESCRIPTIONS /
RECOMMANDATIONS

iRéférent CEPPP coordonnateur : Ms ALAGUIRY

ISCO : 102 €/ autres stages financement fond formation VIVEA.

Aprés réceptiéﬁ de I'AD : Ccnvocation par téléphone a I'entretien
PPP sur la CA de Saint Benoit ou CFPPA St Benoit. Date et heure|
communiquées par téléphene par le secrétariat. ‘

Tél : 0262 94 25 94 | jerome.alaguiry@reunion.chambagri.fr

-

DOCUMENTS REMIS :

- Copie de l'autodiagnostic de pré-projet

- Accusé de réception de l'autodiagnostic de pré-projet.

Signature di: hénéficiaire :

Pags 11
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e DAY LTI " PAINT ACGUEIL INSTALLATION
LA REUNION

DOCUMENT D’AUTODIAGNOSTZC SUR LE PRE-PROJET DU CANDIDAT

e o\%ricuﬁum

Ce document est destiné a vous présenter et d organiser votre réflexion autour de votre projet d’installation.

Si vous poursuivez la démarche d sinstallation, ce document sera transmis a ’organisme qui réalisera I’analyse de compétences nécessaire @
’établissement du plan de professionnalisation qui vous permettra d’obtenir la capacité professionnelle agricole pour votre demande d'aides au
démarrage de l'installation.

Ce document comporte quatre parties que vous dever renseigner avant de retourner ensemble au Point Accueil Installation :
- Etat civil et parcours,

- Motivations pour le projet,

- Présentation du pré-projet,

- Auto-positionnement.

Les informations contenues dans ce document seront transmises au Centre d’ Elaboration de votre Plan de Professionnalisation Personnalisé
(CEPPP), Ces éléments sont bien siir confidentiels.

Le candidat doit remplir seul son a

utodiagnostic.

Pour toutes précisions concernant le remplissage du document contactez le Point Accueil Installation : 0262 94 25 94.

Par e-mail : pai@reunion.chambagrifr

La loi 78-17 du 06/01/78 relative a I'informatique, aux Tichiers et aux libertés, s’applique 4 ce formulaire. Elle me Jonne droit d’accés et de rectification pour les données me concernant,
J'accepte |'enregistrement de ces données dans la base de données du Point Accueil Installation et leur transmission aux conseillers qui devront intervenir sur mon dossier (centre de
formation, conseillers techniques...) notamment dans le cadre de la réalisation du PPP, d'un diagnostic ou de "inscription & un stage.

FnitiL%?&]PHEQu le 15/{0 !Q&) 5. Signature du Candidat :

Version 3-26 01 18
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& TERRITOIRES .
AR "mumgtmlm POINT ACGCUEIL INSTALLATION
LAREUNION

A] IDENTITE ET PROFIL

Nom : & é‘;(.JUI:: ................................................. Nomdejeunefille: .............cccoovvviviniininiiiiiiiiiinnnnnn,
Prénoms : C’( n “ RCEE L N ————

Adresse I-? \3 : Cf,U-Mi n, P'JLA\ i M{zé [N - Code postal C'/? C‘ J ;2 .......... Ville :.. J ‘/'6 e /ﬁwﬁm ..........................

Mail : ’L V“I/ i é.e. lm&?{u?—@}k}mﬂ/ 9 /i" ..................... e, : Téléphone : || A 14 Z | |77 | SL \ 3|C)‘| iﬂg.i

Date de naissance : |().0) LCLffl 126 Lieu de naissance S { . Qe L), ( /‘) Lo 0’?) .......................

Nationalité : ‘*}CE& 4 }- CU e,
Situation de famille : O célibataire _Brmarié(e) [ concubin (€)
O pacsé(e) O divorcé(e) O veuf(ve)
Nombre d’enfants a charge : . /Qj — Age des enfants : ... / ....................................................
L’un de vos proches est-il agriculteur ? P/Oui 0 Non Si oui, lequel : [7 Qe g{t,_/ P p—

Quelle est actuellement votre situation administrative :

> En activité o Sans emploi » Percever-vous le RSA ?
O Salarié en CDI gbemandeur d’emploi indemnisé O Oui & Non
O Salarié en CDD Demandeur d’emploi Non indemnisé :
O Chef d’entreprise [0 Exploitant agricole O Stagiaire de la formation professionnelle continue
O Conjoint d’exploitant O Autres : » Relevez-vous de la
Ty L P — COTOREP?
Ll Professlonlibfale ™ 00 | et s R R R ST
[ 5 O Oui B Non

Version 3-26 01 18 2
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& TERRITOIRES
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UHION

Quel est le cycle d’enseignement non agricole le plus élevé que vous avez suivi : ?}

col

Formations agricoles :

B] FORMATION ET EXPERIENCES

L. ‘/{"-'L,

Quelles sonit les formations diplémantes que vous avez suivies et les dipiomes dventuellement obtenus :

J»L/fob ................

g mmﬂa&er

POINT ACCUEIL INSTALLATION
LA REUNION

......................

(*)si vous n’avez p

Quelles sont les formations courtes que vous avez suivies en formation continue MMLMMEE@ s

Intitulé de la formation Vois d’cbtention d
diplémante Option Années dipl 6meo(1si:01;iree?a|;;?enl:issage Dipléme obtenu Si pas obtenu
) Y : W
. boes du dlplome continue, VAE) (Oui, Non) (*) ( module manquant)
R g"i{‘;m‘n. (,d\},e\\.;\ \Il/ufc,ﬁ e g ol o L O~ (e
((gm,_ A_ HOAP{_:O i L&uuuuw:g_ ZOC«ﬁ >C U(Cu,_..ﬁ @(‘)’u.i
A oo PO & [kl - Maedchee  eo S Colat - (er s

as obtenu 1'intégralité du diploéme, indiquez les épreuves, unités ou notes que vous avez obtenues

Intitulé de la formation

Organisme ayant

Formation collective

Formation individualisée

Comportant au moins une partie

. o organisé la formation Biree {Oui, Non) (Oui, Non) a distance (Oui, Non)
e oMto Condal | Chamn-2 AL 3N DL L) v
fiifogcolo 3t chambe2 Kges TN Do 3 ]

Quels sont les stages que vous aver Suivis dans le cadre d’une formation ou d’un dipléme (en exp

loitation agricole ou autre) :

Formation suivie il i
e, | g | iomgme Amécts)
autre. .. \ :
P AK o .;,m O] m:l.:\iu w\ T[S ey Peollleos
RIc PO Ajrea  |E/HEL \evraichagd 232 Oy e, T hol>  food (2w
\STS-A lﬂﬁ‘ct‘& ERRC Tereichnge PCLLR LAbo [Onvties | u A LMot |Pens (Zes P
s g R ] 5 . G AT ‘
oot kfreele SkC A Achar - Pavedte FRL Cone| L IN7tey Pnkg cﬁjﬁm&&'{:« "IN “1o\®

Avez-vous votre permis de conduire :

Oui

™

O Non

Version 3-26 01 18

Ay \)\-L{)

eh agr:cu&ure




A g ! S’f’ L( ¥ :
ﬁﬁ‘j . E’Mmacfjor;meuHure

i
aTERRY E
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Parcours professionnel

Quelles sont les activités professionnelles (agricoles ou autres) que vous ave; exercées sous statut de salarié, d’aide familial, de conjoint collaborateur
ou de chef d’entreprise :

Type d’emploi gu de T Principales activités exercées Niveau de responsabilité Durée Années
., poste ocqup .
I Eam Ka\ [REGAE ”5&\52 i (e fg* i Quviver | Jooley Yachey (owrcntka | 1 any Reo2- ol
(L L — Oy

DLwe ey Seayonid| 4 £L Rewel et “Lci’laﬂ (14 (Dl ror \\\ on dedrien - Etretien H‘-‘? S many Ty Ob~ Zc?c‘@

{on o] i-—um: Rl P )

Ay riRC DD CARL Co2en \/et.nt‘itth'cg.ﬂ—{*& ( SéjL DU LT [Tratte uch s fc:.tﬂ»‘_ke clessisy g ety ey Lo

m'a COor sl +m¢t e réo e 4' mc = 14 ~ 2y |
T njt >  Nceteri— ﬁr{rcmw&w& ﬁul@ e Wﬁ‘» i UQ“&‘;‘;-&VL- ams Q@H
):)’IC{{ e 4 (1P) (o l"\ré. hJufahc-ﬂ 'I .L}q,rc e ‘Zé:'cta (:U"G'\-\ L(_;L ft‘a“&fl« 6“}}6“ ) &:9 lt—
al\agi € O ’E;er ve.ms" bo'f\ Technicien Conye ) %’if:(ﬂ o b m,m)n fe.g,\ma‘?ug g ceny % -2y
B \U(...C\
CalvE T Lecleve Chegze € e B poasfibll pleh FSen ik 2apy (S=20l%
Expériences personnelles FAr t‘{% H ;}L 0 L:u-, o e /L%jzﬂm a 26(}_3@(8
(*‘ et ura 2 o Lp & fre 8 Proi y
e ?*ocwc 'Qu—.

Si vous avez eu des activités non professionnelles (associatives, bénévales, dans le cadre famthal etc...) en lien avec un aspect de votre projet
d’installation, décrivez-les sommairement dans le tableau ci-dessous

Activités exercées

(essayez de préciser avec quel niveau de responsabilité, seul ou avec d’autres, etc...)

- -t A — Duré Années
Intitulé Structure ou __.Contenu d

de I'activité Organisme _—"__de |'activité

»—"*'") —

/ /(’/

- ' Version 3-26 01 18 4
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& TERRITOIRES
CHAMB] 'AGRICLLTURE POINT ACCUEIL THS TAL LATION
RELNCH LA REUNION

B] MOTIVATIONS - CONTEXTE

Quels sont vos objectifs de vie dans § ans ? (cochez 3 réponses maximum)

Concevoir cette activité comme transitoire Réussir la vie familiale

P
Assurer un revenu décent issu de 1’exploitation 71) | Maintenir votre emploi
Créer mon emploi et/ou celui d’une membre de ma famille i Envisager une installation collective
Créer un emploi pour diminuer votre charge de travail (temps et pénibilité) (‘Z,) T AULIE © vvreeiereiriierr s e

Qu’est-ce qui vous ajnéne @ vous installer aujourd’hyi ? [
.....ﬁ.tiwﬁ‘ﬁ.f.... &"@‘Q T Q{KQ-[; x ! foll
! 4

Lot (@G)rtm: Toei deu} M Sant< &im@@)cr@

wi vous attire lg plus dans le métier d’agriculteur 2

Qu’est-ce.q
T T T 4 S
o U Qe e D Y Loy =R ———— b

Quels sont les aspects du métier qui vous rebutent le plus ? E T T e
o e vt b Lo (b A LA, .C.i.u.’....f.’.f.?é[).[?c?ﬂ.jf....‘?&....ﬁ.-f’.*&(‘?)rs.ac\ Yoo Selb R

.......................................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................................................................................................

Version 3-26 01 18 5
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AGRICULTURES 2in GSTECM{,’(—MY@
&TERRITOIRES
CHAMBAE D'Auql%wg i;\n;:JNT;:urm INSTALLATION
C] LE PRE-PROJET
I] EXPLOITATION - SUPPORT
Avez-vous identifié ’exploitation agricole ou le foncier sur lequel vous souhaitez vous installer ?. %ﬂi 0 Non
Si Oui - ’exploitation ou le foncier est déja connu: .
1 - S'agit-t-il : O d'une création %d'une reprise totale O d'une reprise partielle
Si reprise pour quelles raisons l'exploitant cesse l'activité ? [ départ retraite b'\autres. - ‘SCU)Z }'ﬁ R ——
2 - Votre installation est prévue: O dans le cadre familial O hors cadre familial Plmixte
Si cadre familial, y-a-t-il d'autres repreneurs pour cette exploitation ? E’Non O Oui Précisez:

........................................................................................................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

[ Reprise partielle
Yous recherchez : O une exploitation existante }

[ Reprise totale
O un terrain agricole

i | W T con YR W
Date prévisionnelle d'installation: [ Yy dO+ YO DX

P
< _ Ol T

Baglgies B oy, ;Ww P ballac... avaak. Lo Do de.men. ndompid D
............................... po[@ ()év‘r\,

.......................................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................................................................................................
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AGRICULTURES

& TERRITOIRES
CABE DACIOLILR :vmr;r ACCUEIL INSTALLATION
LA NEUNION
II] E : 10 I E

1- Le Territoire et |a famille
Connaissez-vous déja le territoire sur lequel vous allez vous installer ? MOui O Non

Si Oui, seriez- vous capable de citer deux grands atouts et deux grandes contraintes de ce territoire ?

(Oui O Non Yo T . I . w > , T P
I;<oui, lesquels : Atouts?.e:ma}w\o‘iQCHH\RNGUMW{C@ﬂwmw%&x}’@ pryence (it beowir

| _ / i i .‘ |-
Contraintes C\\m‘&* ..... :ﬂam ..... ﬁC@Der\{)or!@u@\]}\{ ..............
Bénéficiez-vous d’un appui familial pour vous aider dans ce projet d’installation. Si oui, de quelle nature ?
(par exemple: transmission d'une exploitation familiale, appui financier, apport de main d ‘eeuvre )
TN e T é‘ﬁl\ﬁfééiiﬁﬁrfék?ﬁiiéhﬁiﬁﬁ o 1 RN

--------------------- cavirrana¥iiaanee

- ) Exploitarion actuelle X Exploitation prévue
Commune concernée >r Senet N BQHO”‘"
Lieu-dit Co '\ v § | Camvews ~
Mode de Faire-valolr (FVI, FVD, Mixte) Fvuipd o | fvaT
Altitude (m) Ser- SS© 150 - S§O
Zone irriguée (oui/non) @f %

e T VIR Y — i e C R pPT-S7F
Rrotn & Pakne N0 1€, 75 non —El,eum‘)é‘:z )&,\wm L OUTA)
= Afrarn /fpanad . - PAPAM

fecerParceln, Ean ) Elacfvicle

Ateliers de production

Fccs) Vot

Infrastructures existantes (acces, eau, électricité)

\ i N A} 2 'R.\ . ! : | .

& Neflole ooyl 0 1oV TS .,‘i e T P St

Installations (btiment, hangars) | clbvoal v e (Hlevess) A {2
STB SAU 26,5\ ha| 13 (38 ha|(6 S ha| CC0 ha

Statut d'exploitation (Individuel ou société). Si - .
soclété, préciser le statut envisagé (EARL, SCEA, éa Te 6 [q\ RO

GAEC,...).

Version 3-26 01 18 7
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CHAMBRE DAGRICUI TURE
RECHION

2- Les productions et activités du projet

Crustallar

' elin acjricuHure

POINT ACCULIL INSTALLATION
LAREUNION

Productions végétales et/ou

Unités (surfaces, ou nombre

Volumes de productions

Type de commercialisation

Caractéristiques particulidres
& préciser (signe de qualité,

animales
envisagées de tétes) envisagées (T, kg...) prévue atelier en commun)
Jarcichage S A SeeomT Sob Cocteir Cou¥ | AE
leyt thege Y ey So6 Ctreait coor I |
ASrans-) Z heo ot (/
Talmiste [Famle | Ave [ Ahow 125 o™ leuk] /7
Rovity /5;71/‘\;9\) A8 /3w Qz £
Y E Aohe T ok Ciicat Goork [
Heicun Tl D) }6 & [
Activités de transformation et Caractéristiques particulidres
agritourisme Unités Volumes des ventes envisagées LR com;nercialisation a préciser (signe de qualité, atelier
precvie en commun)
//

Version 3-26 01 18
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Swm_dmmuﬂmniumm&emmm

M-J’ID11)

Version 3

-26 01 18

Nature des moyens Intitulé Unité Montant estimé Reprise Observations
: (surface, de ’investissement (O/N)
e nombre)
e, [ here t? fonctEe bho. | Mo b€ | Qe Jor) Jbvd
weie P [0 JriChacf2 oo~ [ Lioleo ]
fonciére) ' /
Fiten [AE | VR ha/ lhd Boc / 45000 [
| ?G\Mn\’fz e 0,8 bnlPSew | SO O
iments L@Ce\ >0 ; —
iﬁi:ﬂhti:::i . &Zf{e / ‘\EZCEL J‘\JEV&, %tict' /d— l?,@CW@é f\
Jpi Elecep | HﬂV‘S/aH Seoce [Sevos \
Matériels \/ E\\l C"-t/b\ l J rdcé@"ﬂ 4/ 40 (GIGR®)
qcackenr 4 |Goeco |
o S caved pa Lol Soceoo !
repCr:(eig::etfurs (EC‘) vin 5 | 4’ g Z/ @
Ouvin 50 78 o }
e 02 (oll 00 (Y Rogon’ | TA A 2E W a
e 5 AT T
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& TERRITOIRES
GUAIAE DASAICYLAE
REUNIDH

4-_Main d'euvre prévue

g’ihﬁo\uer

Eln aﬁricu&ure

POINT AGCUEIL
LA REUNION

INSTALLATION

Nature de la main d’ceuvre (chef d’exploitation, Nombre Compitences
associé, aide familial, salarié) , _ :
. e g d’ U.T.A (1U.T.A =1820 heures) Diplomes Expérience

Cre ] (erflede Fton ATy /3 Rac+r S
A e oo wel C Pogends T r i o (o any Lleye =10

dala ey Tt /F 7
Avez vous réfiéchi 2 la fagon dont vous allez gérer les pointes de travail sur I’exploitation ?

O Oui E.(Non ( i 3o t'\"\er‘)

Connaissez vous les démarches a entreprendre pour embaucher de la main d’ceuvre ? O Oui ‘KNon

Connaissez vous le fonctionnement des structures collectives d’organisation du travail ? (CUMA, service de remplacement, groupement

d’employeurs, entraide...)

[0 Oui me

5- Approche économique (données chiffrées annuelles)

Productions et
activités

Produits

Charges

Marges Brutes

(g Sh [ PC

Z ﬁ>o @C)‘()

[N

§#2e4

/#J rane) [/ Palmiske

ZI')OUU / j}@@@.@

AT [Van [l

Jooeow  [TS20

/j@@d

Cowos |252o

Rovwm oy

SRS

215 /135

173 /90

Apicutus

| S0t

1080

Totaux

65749,

€

136 1§
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POINT ACCURIL IHSTALLATION

AGRICULTURES
s TERRITOIRES
DUARRE DAGRIATUTE
- LA REUNION

Pensez vous que votre métier d'agriculteur permettra de subvenir a vos besoins et & ceux de votre famille ?

ﬁOui O Non .
Explications :=> @A QCGLrts qun aour) cler fc_:n dotniT @y anc® Lk wp—ifteww S rd“m/:a#me oqctm /Ja
. ectenddin Mocaichare (Pradoction U &ptala L, Aol . LB e s
Lo teckewr AL praciion @B osk v @foct,uchon o Jote Velaws Aqotie , Lo @f@c\u—c Leon (larmiCh re
e Clye e Cooe &, e QO vk rous ol apidenedl ’-"y—‘t\ftﬂmf cone enbee do fevency

Votre conjoint ou conjointe dispose t-il ou elle d’un revenu extérieur ? [XOui ONon \7 -

Dz?lum/ Mo~ Powe ailow v une arre  ackividt, ol noe, (redhg o Sabuewil & oy

Yool geiny (e -%*ew(:n necerai e & (o Donane e nde ' \\)NE A reakro piis

Disposez-vous d’un apport personnel ? P@ﬁ (montant) | 4:(:?(.4&95) 0 Non

Citez les trois points faibles de la réalisation de votre projet

Citez les trois points forts de la réalisation de votre projet

%y\ Exprcience. ( Qe Apcl QC@AS&\> ------------------------------

--------------------

Yr@ “H' »‘H’s @v\ s Skecde o ichag e e predue %’Zﬂ? 0 Qs DN G Dk
N Coofi@, G, S 0, (X O RE F . ”pblﬁ.).{‘i‘.\'&:‘ﬂ’ﬁ. ijM P& Jocw,«.

-------------------------

1
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AGRICULTURES ch ORL(;VICLA ’\LLA re

&TERRITOIRES
rwweuwmm‘nmxc POINT ACCUEIL INGTALLATION
LA REUNION

D] AUTO-POSITIONNEMENT : Concernant votre projet, et pour chaque domaine d’activité, exprimez en quelques lignes les
€léments que vous pensez connaitre ou maitriser et ceux qu’il vous parait nécessaire d’approfondir et dites pourquoi. Il ne s’agit pas
de répondre pour chacune des composantes de la liste mais de faire une réponse globale pour chaque domaine d’activité,

Les domaines d’activité a explorer pour situer

des capacités A mettre en ceuvre son projet JE NE SAIS PAS FAIRE
(& compléter si besom en fonctlon des particularités de votre prOJet) JE SAIS FAIRE
Domaines b b ; i Principales - 0 0iene “ par quelle(s) expérience(s) ? Je dois rechercher I'information
-dlactivité ;... .| oo 0 composantes .l v a quel stade j'en suis dans mes recherches ?
e B T b e ' Personnes Structures Rendez-
3 e s ‘ o ressources vous pris ou
s SRR i e e : a prendre
R s .'..liéesé la conduite de ma future exploitation L R e e R
TPBR ke Sl Gl it o &mhucu—
- Conduite de la productmn Salnle ; F@UV\ lied| Vex P,(_—r\em @ N
| etpratique des travaux correspondants, = 4 :JCL«L . o) /q_ .
| - Conduite de l1a production végétale et prathue Lo w ‘- el NNl
: des travaux correspondants, ﬂ N ex ?_(MQQL &O O L o w\
C s - Aménagement et entretien des bAtiments, , ). N CL aeod
‘md““f des - Matériel et son entretien, } Qeourier mion P{f ¥ Eiacy
-, productions . . |.Organismes d’appui technique, /o X(A-e.\"*@*‘ VQ MaLomyey "j;
; : - Diversification : activités da transformation ou 6)@,,\ [CE () [ C‘Z e ]l L/ 2.0 \
de semces, : {
T R A -E_oulement desproduns/prestahons G L(‘)mﬂ'lﬁf (U7 ve L-'\L""‘ ¥ &) PITASN
' Commercialisation - Possibilités et mode de mise en vente, |= Cee (3 g\ C\ S S (?F\‘pe Sie
‘ e e R e o
o : ; .-Tenue dela comptabﬂlté o il L kﬂ\ i. CL\EVV@{ }f Cfaﬂ‘ i " Ca?’((‘cmﬁe
Comptabilité Elaborahon desrésultats, Hg m Celpel cp)({ih\(
Etgestion - Raisonnement d'un investissement, | Loy d}ﬁ s it -f}’\ ~ Conn ¢ Fhe
£ ; - |- Analyse des résultats, - S e S\ C CZ . \'&
|- Suivide trésorene, e LEMITN
- Fiscalité - e
s arbat e s B Démarches admlmstratwes e jr’J-G i\ T e a\‘g v L_y?&(' N Vro
U Administratit | - Recherche d‘mformatmns, el s
danin f o by et LD\—L?“L r{u}w o"bcycal—o
Leiabls AL - Relations extérieures
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chnh Q%YIC(A{_'\LLAF@
&TERRITOIRES

cmwu‘nﬁmr}munﬁ POINT AGCUEN INSTALLATION
LA REUNION

Les domames d’actmté a explorer pour s1tuer

les capacités ﬁ mettre en muvre son projet - : JE NE SAIS PAS FAIRE
L (é-complétcr si besoin en fonctmn des particularités du projet) : JE SAIS FAIRE
i Domaimes il Rl ‘Principales par quelle(s) expérience(s) ? Je dois rechercher I'information
dlactivied: o e e omposantes s ! 3 quel stade j'en suis dans mes recherches ?
G : Sl gl a Personnes Structures | Rendez-vous
ressources pris ou &
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ELABORATION DU PLAN DE PROFESSIONNALISATIO
s e S R :

STRUCTURE (S) RESPONSABLE(S) : CHAMBRE D'AGRICULTURE

ANALYSE DES COMPETENCES ET PLAN DE PROFESSIONNALISATION

Ce document est destiné a synthétiser les résultals de 'analyse des compétences et a consigner les éléments du plan de professionnalisation proposé
par la structure responsable. Il s’agit d'un document contractuel et confidentiel, entre le candidat et la structure responsable de cette éfape de

l’accompagnement.
Le plan de professionnalisation devra étre agréé par le préfet avant d'étre mis en euvre,

Ce document comporte deux parties :
- l'analyse partagée des compétences
- le plan de professionnalisation personnalisé a proposer a l'agrément du préfet.

Nom et prénom du candidat : E) CGvue GUiliao ~NE Référent du candidat pour le PPP :
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Analyse des compétences
L’analyse des compétences du candidat est élaborée a partir de I’autodiagnostic du candidat (cf .étape 1) et & I’aide d’un ou plusieurs entretiens. Elle
permet d’établir un état des connaissances, capacités, compétences du candidat dans les domaines jugés indispensables pour assurer le succes de son

installation. Il ne s’agit ni d’évaluer a nouveau, ni de remettre en cause des connaissances et capacités déja certifiées par un dipléme.
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... liées a la conduite de sa future exploitation
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- Gestion économique et administrative K
- Commercialisation ><
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Les compétences a explorer pour évaluer les capacités du candidat a
mettre en ccuvre son projet

a compléter si besoin en fonction des particularités du projet
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- Définition des objectifs a court, moyen et long terme

- Analyse de l'environnement

- Etude d'opportunité et de faisabilité (économique et humaine)

- Définition des étapes, calendrier

- Prise en compte des aspects personnels dans le projet d’installation
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Le hameau rural est I'archétype des constructions rurales en France métropolitaine, développé avec des formes radicalement différentiées suivant les
climats et les géographies, les cultures de la mosaique frangaise. |l n’existe pas un hameau mais facilement plusieurs centaines de formes de
hameaux, témoignant de la richesse de la société rurale frangaise et de sa diversité. Qu’en est-il a la Réunion ? La réunion n’a pas bénéficié d’un
héritage rural a proprement parler, mais d’un héritage colonial organisé autour des cultures de rente.

Les « hameaux » ruraux pourraient étre principalement des grands domaines comme Maison rouge, Mascarin, etc...on y retrouve de maniére assez
classique les maisons de maitre, les maisons de contremaitre, les batiments ruraux ou usiniers pouvant devenir de grands ensembles industriels
comme a Pierrefonds ou Vue belle ou ailleurs....on peut ainsi parler de hameau colonial. La forme développée serait plutdt celle d’'un systeme usinier
variant au gré des cultures de rente : café, puis canne a sucre notamment. Ces sites recevaient également I'ensemble des habitations des esclaves
puis des engages, lesquels pouvaient étre installés a proximité ou a I'écart.

Une forme se rapprochant de la question des hameaux a trouvé le jour chez les populations devant s’installer dans des écarts sur des terres difficiles
dans les cirques et les grandes vallées fluviales. Un nom créole les détermine : lilet. Celui typique de Grand bassin par exemple est encore aujourd’hui
trés bien conservé dans sa structure originelle : ensemble d’habitations modestes organisées sur un plateau (en I'air comme Grand Place les hauts a
Mafate) ou en bas (comme Grand Bassin) ordonnées autour de cheminements piétons ruraux. Chaqgue ilet est une association physique d’'unités
individuelles familiales appelées cours (Kour). Chaque kour comporte ses pieces a chambres, son annexe boucan (cuising), grenier, toilettes séche et
aire des toilettes, sa treille ombrage, petits abris pour les animaux, parc poules, parc cochon, parc cabris etc...

L’ilet correspond bien a une forme de hameaux regroupant des habitations ou plutdt des cours rurales familiales.

La structure géographique et physique de l'ilet détermine son organisation, et ainsi, il n’existe des ilets que dans les cirques ou les grandes vallées,
tandis que les pentes, les grandes pentes n'ont pas d’ilet, seulement en leur piémont des domaines coloniaux, puis plus en hauteur des installations
de maitre plus tardive (domaine Zitte a la Saline par exemple).
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» On retrouve cependant le long des ravines des installations tolérées d’habitations d’anciens esclaves, positionnées en front de rempart ou de
rein, formant des alignements linéaires longeant la ligne de créte de la ravine. Ces formes de hameau inscrites dans les délaissés des lignes
des actuelles TVB sont notamment présentes dans les mi pentes.

Quelle construction dans les pentes naturelles de la Réunion formant le grand dos du volcan bouclier ? Cette question en dehors de « I’habitation »
considérée individuellement ne répond en rien au groupement fondant I'ilet multifamilial, ou le hameau rural frangais sous son immense diversité. Les
villages construits dans les pentes sont un assemblage de « cases » se développement par le truchement du découpage successif foncier des lanieres
héritées et créant dans la pente des accommodations problématiques avec des chemins aux pentes exacerbées, étroits et dangereux. On retiendra
par ailleurs I'importance des lignes de vie, plus ou moins horizontales donc aisées de trajets, le long desquelles s’organise un urbanisme rural de
lignes (exemple trés visible dans le grand paysage sur la facade ouest avec les deux lignes superposées, celles du CD13 a 400 m d’altitude et celle
de la Chaloupe saint Leu ou route Hubert Delisle vers 800 m d’altitude). Image visible a Saint Benoit avec la route des radiers.

Un autre fait remarquable est le fait que I'habitation doit étre vue, présentant sa facade a la route ou a la ligne, car pour le chemin du battant des
lames au sommet des montagnes, cela est tres compliqué, donc inexistant.

Une notion avec des références éparses a la Réunion a affiner pour favoriser I'intégration paysagere

Au-dela des références ci-dessus envisageées, il importe de penser le hameau nouveau intégré a I'environnement vis-a-vis du respect du grand
paysage réunionnais. Une vision archétypique ne peut tenir forme d’insertion paysagere. Afin de concilier ces références locales avec I'exigence
premiere d’insertion dans I’environnement, il faut donc imaginer plus librement et de maniere contemporaine la notion de hameau a La Réunion. Il est
nécessaire de prévoir des inscriptions différentiées suivant les projets particuliers, les lieux, le programme imaginé. Les regles doivent étre au service
de l'intelligence de I'établissement humain respectant son milieu écologique fragile. On ne doit pas réaliser une plateforme comme souvent pour y
installer son habitation ou réaliser une habitation devant étre vue ....fait trop grave et courant a I'ile de la Réunion, profondément destructeur du
paysage et des sites.
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L’organisation du hameau des écolodge s’inspire des installations rurales des franges de ravine (encore visible comme a la ligne des bambous a saint
pierre — cf extrait geoportail ci-dessous) réalisées souvent par des familles affranchis. Ces formes s’installaient dans I’'épaisseur de la Ravine qui les
accueille, ce qui, adjoint a une modestie des volumes initiaux, les intégraient dans la ligne de la trame verte et bleue. Il est proposé ce systeme pour
les écolodge, organisés le long d’un rein en frange d’un talweg, et intégrés dans I'épaisseur végétale reconstituée du milieu avec I'agro forét a
palmistes. Comme pour sa référence historique, la modestie des volumes ainsi que les artifices architecturaux et I'incorporation paysagere arborée,
permettent la réalisation d’un hameau discret et « caché » dans le pli vert de sa ligne topographique. Seul le batiment commun vient se différentier,
comme un batiment commun de hameau rural, incorporé dans un verger et parallele aux courbes de niveaux.

Le programme présente ainsi une cohérence architecturale, urbanistique et organisationnelle, permettant de retrouver ce référentiel local, tout en
comportant un effort particulier d’insertion du projet dans le site. Il assure ainsi la préservation du grand paysage comme celle de son environnement
immeédiat.
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Nota : ces prescriptions concernent les batiments du hameau touristique (hébergement et communs)

Les lodges sont des petits pavillons positionnés le long d’une ligne de créte du site, complétement incorporés dans I'agro forét de palmistes. lls
s’orientent vers le grand paysage de la c6te Nord de l'ile. Le paysage intégrateur d’agro forét permet de masquer les possibles visibilités du projet
depuis le lointain tout en offrant des vues ménagées a travers les palmistes cultivés. Le paysage fait appel a une culture de palmistes qui mélange les
vieux sujets « meres » les plus jeunes, les intermédiaires, avec en mélange des especes indigenes arbustives a arborescentes du site comme les
change écorce, les bois de joli cceur, les figuiers rouges etc...

Ce paysage d’incorporation des lodges s’organise de part et d’autre du talweg central, jusque la ligne de créte derriere laquelle se protegent des
vents dominants les lodges. Son épaisseur au coeur du site cultivé renforce par ailleurs le grand paysage alternant masses boisées secondaires et
terres cultivées.

Celles-ci seront en RDC sur soubassement voire pilotis ne traumatisant pas la pente du site naturel et ne générant pas de grands volumes de
terrassements, ces hauteurs seront inférieures a celles des canopées développées pour les incorporer. Elles seront globalement inférieures a 6 m /TN

Il est tres important de ne pas utiliser des coloris clairs, et de favoriser la naturalité des matériaux, comme le basalte pour les soubassements, le béton
brut lasuré minéral pour les pilotis, I'acier galvanisé a chaud brut pour les structures acier, le bois naturel (ou teinté sombre) pour les fagades, les pare
soleil ou les structures. Les menuiseries favoriseront la porosité, et le verre sera systématiquement protégé et en retrait des débords de couvertures.
Pour les espaces nocturnes on favorisera les volets a persiennes. Les menuiseries pourront étre en structure aluminium a condition d’étre soit naturel
anodisé, soit de teinte équivalente ou plus sombre.

Les débords de couverture sont tres importants pour gérer la pluviométrie et la porosité combinées (ouvrir sa fenétre tandis qu’il y a averse), ce qui
favorise également I'ombrage et la faible visibilité des baies depuis le lointain.
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L’implantation des lodges se fera en tenant compte de la topographie, sans traumas, ni soutenement, pour les sols existants. Des solutions pilotis
dans la pente seront privilégiées pour respecter le terrain naturel. Il sera recherché des variations dans les implantations linéaires le long de la ligne de
talweg, les lodges ne seront pas construit sur la partie sommitale du rein du site, mais sensiblement plus en aval pour permettre leur meilleure
intégration.

L’ensemble des surfaces des lodges sera de 400 m? de surface de plancher.
La surface du batiment commun sera de 120 m?2 avec une varangue de 50 m2.
Local technique de filtration des eaux de retenue (environ 10m?2) + micro station de potabilisation d’eau (environ 20m3))

3.1.1 Emprise au sol
Sans objet

3.1.2 Architecture

Larchitecture développée sera bioclimatique c¢’est-a-dire utilisant des principes de conception architecturale, visant a utiliser, au moyen de
I'architecture elle-méme, et non d’outils technologiques actifs, les éléments favorables du climat en vue de la satisfaction des exigences du confort
thermique intérieur des locaux.

Les énergies dites renouvelables (bois énergie, biomasse, solaire thermique, photovoltaique, micro hydraulique etc....) y sont mises en ceuvre. A titre
d’exemple, une approche BEPOS sera recherchée autant que possible

3.1.3 Hauteur des constructions

Les batiments seront réalisés en Rez de chaussée, avec si nécessaire des effets de pilotis dans la pente, de maniere a assurer une meilleure ventilation
naturelle (approche aéraulique requise). La hauteur maximale par rapport au TN hors édicule technique spécifique sera de 6 m. des hauteurs
supérieures peuvent étre réalisées ponctuellement a conditions d’étre traitées par des toitures a matériaux naturels végétaux (chaume de vétiver ....)
et de ne pas dépasser 8.50 m/TN

3.1.4 Matériaux et coloris
Les matériaux seront des matériaux des filieres seches principalement, les filieres dites humides n’étant acceptées que pour les fondations. En
exception, les matériaux de type basalte (moellons, gabions) sont autorisés également. Les coloris de finition seront principalement ceux des matériaux
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naturels : acier galvanisé, bois lasuré neutre, menuiserie bois ou aluminium anodisé, toitures terrasses végétalisées, toitures végétales... il est interdit
les coloris clairs et le blanc. Les couvertures seront soit en matériaux naturel végétal soit en toitures terrasses végétalisées, sauf parties utilisées pour
les productions d’énergie solaire soit thermique soit photovoltaique. Les édicules techniques seront intégrés dans le design de 'architecture.

3.1.5 Raccordement aux réseaux publics
En I'occurrence, le projet sera réalisé en autonomie énergétique :
Les raccordements aux réseaux publics ne seront donc pas nécessaires.

3.1.6 Hygiene et sécurité
Le projet sera conforme aux réglementations en vigueur en matiére de sécurité et d’'incendie et de hormes de construction.

3.2.1 Lesréserves d’eau
Ces dernieres seront intégrées dans des systémes associés a I'architecture, mises a I’'ombre et de qualité extérieure de méme niveau que I'architecture
des volumes

3.2.2 Les capteurs thermiques pour 'ECS
lls seront posés de maniere intégrée a I'architecture dans la continuité des couvertures, et les ballons seront indépendants des surfaces de capteurs
thermiques solaires.

3.2.3 Les capteurs solaires photovoltaiques
lIs seront partie constituante de I'architecture (débords de couvertures, pergolas solaires etc... ) et participeront du confort bioclimatique intérieur et
extérieur en plus de servir la production d’énergie.
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PRESENTATION DU PROJET

Le Maitre ouvrage : Sarl Le Verger représentée par Mr Guy
GUICHARD

LE PROJET .

CREATION DE 30 LODGES SUR LA COMMUNE DE SAINT~
BENOIT — LIEU-DIT LES ORANGERS — SAINT-ANNE.

Le site sur lequel se développera le projet est actuellement aménagé de
facon artificielle. Il est composé d’espaces libres séparés par des voies
bitumées et limitées par des cocotiers. Cet espace artificiel a été congu
et créé par le Maitre de I'ouvrage en vue de pouvoir réaliser dans le futur
un projet touristique.

L’idée étant, a partir de cet espace artificiel comment rendre ses
droits a la nature.

Pour cela, l'intention est de reboiser en grande partie le site en
replantant de nombreuses essences endémiques. Tel, le benjoin, le bois
rouge, le bois de senteur blanc...tout autour des lodges.

Le porteur du projet développe déja sur les lieux des activités, tel un
circuit automobile, une salle de conférences ainsi que des espaces liés a de
‘événementiel.

La réalité c’est qu'actuellement sur le plan économique la rentabilité est
loin d’étre optimum, les gens profitent de I'infrastructure, consomment et
quittent le site.

L’idée de créer des lodges ameénerait ainsi la possibilité de concilier la
pratique des activités existantes, garder les gens un peu plus longuement
sur le site et surtout, elle viendrait aussi du fait que de nombreuses



personnes qui cotoient les lieux pour son coté événementiel souhaiteraient
avoir le coucher sur place.

Répondre a cette demande permettrait, dans un premier temps, de
satisfaire les utilisateurs du site mais aussi, de permettre aux touristes qui
visitent I'Est de I'lle, en quéte de la nature, d’y séjourner, mais surtout,
d’optimiser le rendement de I'activité économique qui reste 'enjeu
majeur du projet.

Le projet comporte 30 lodges dont :

- 17 lodges de 35 m*
- 18 lodges de 46 m® avec mezzanine

L’architecture de ces lodges sera de style créole et respectera totalement
la RTAADOM.

Les matériaux utilisés seront traditionnels. Le bois sera privilégié, la
couverture sera en tole ondulée avec des lambrequins.

Le terrain est pratiquement plat. Les lodges seront sur pilotis a 40 cm du
sol afin de permettre le ruissellement des eaux naturelles de s’écouler.

Les voies d’accés et parkings a créer pour accéder au lodges, seront en
PAV-HERBE de fagon a assurer le maximum de perméabilité au sol.

Chaque lodge détiendra son accés pour handicapés. Chacun d’eux sera
délimité de fagon naturelle par des haies vives.

Emplois

Actuellement, 7 personnes sont employées sur le site de facon
permanente, 2 autres sont en contrat professionnel et une vingtaine de
prestataires réguliers, principalement localisés sur la région Est.

La réalisation du projet susciterait la création d’environ 8 nouveaux
emplois.
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