DEPARTEMENT DE LA REUNION

HOTEL DE VILLE, LE

COMMUNE DE SAINT-BENOIT

' Saint
Benoit

ADMINISTRATION MUNICIPALE

Mairie

DELIBERATION DE GARANTIE

COMMUNE DE SAINT BENOIT (974)
Séance du conseil Communal du Mercredi 27 Septembre 2023

SONT PRESENTS :

MM. Patrice SELLY - Michéle MARIAYE - Augustin CAZAL - Valentine SERRANO - Bruno
ROBERT — Anne CHANE KAYE BONE — TAVEL — Jean Louis VITAL - Odile DAMOUR -
Sylvie PAYET - Eric NIOBE — Monique MARIMOUTOU TACOUN — Patrice BOULEVART
- Sarah SALAH — ALY — Eric CARITCHY - Fara ARMOUGOM - Patrice ELLAMA -
Anrifadjati TOILIBOU - Vincent TERGEMINA - Sabine SAUTRON - Charles André SAINT
PIERRE - Christelle HOAREAU - Evelyne GLENAC - Daniel SANDANON — Angélique
PEDRE - Jack TAVEL - Axel BOUCHER - Philippe LE CONSTANT - Jean Luc JULIE -
Valérie DIJOUX

SONT REPRESENTES :

Ridwane ISSA représenté par Daniel SANDANON

Jean Frangois CATAN représenté par Patrice ELLAMA

Ruddy VOULAMA représenté par Vincent TERGEMINA

Sophie Marie AUDIFAX LEBON représentée par Fara ARMOUGOM

Patrick DALLEAU représenté par Valérie DIJOUX

Le Conseil : MUNICIPAL DE SAINT BENOIT

Vu le rapport établi par : Patrice SELLY

La présente garantie est sollicitée dans les conditions fixées ci-dessous.

Vu les articles L. 2252-1 et L. 2252-2 du Code général des collectivités territoriales ;
Vu l'article 2305 du code civil ;

Vu le contrat de prét N° 148229 en annexe signé entre : SOCIETE ANONYME
D’HABITATIONS A LOYER MODERE DE LA REUNION ci-aprés I’emprunteur, et la
Caisse des dépdts et consignations ;
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DELIBERE

Article 1 :

1.’assemblée délibérante de la COMMUNE DE SAINT BENOIT accorde sa garantie a hauteur
de 100,00 % pour le remboursement d’un prét d’un montant total de 760 000,00 € souscrit par
I'Emprunteur auprés de la Caisse des dépdis et consignations, selon les caractéristiques
Financiéres et aux charges et conditions du Contrat de prét N° 148229 constitué de 1 Ligne du
Prét,

La garantie de la collectivité est accordée a hauteur de la somme en principal de 760 000,00
euros augmentée de l'ensemble des sommes pouvant étre dues au titre du contrat de Prét.

Ledit contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.
Article 2 : La garantie est apportée aux conditions suivantes

Ia garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du Prét et jusqu’au complet
remboursement de celui-ci et porte sur I’ensemble des sommes contractuellement dues par
I’Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date d’exigibilité.

Sur notification de I’impayé par lettre recommandée de la Caisse des dépdts et consignations,
la collectivité s’engage dans les meilleurs délais & se substituer & I’Emprunteur pour son
paiement, en renongant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources
nécessaires a ce réglement.

Article 3 :

Le Conseil s'engage pendant toute la durée du Prét a libérer, en cas de besoin, des ressources
suffisantes pour couvrir les charges du Prét,

Certifié exécutoire, diiment habilité(e) aux présentes

A SAINT BENOIT, le
Civilité : Monsieur
Nom / Prénom : SELLY Patrice
Qualité : Maire

Cachet et Signature :
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A Mol {‘

Groupe ActionLogement
LA DIRECTION FINANCIERE
Réf.  :DFfwm/sc/2023-035
Objet : Opération BRAS-FUSIL
Demande de garantie d'emprunt
Aftaire suivie par ; Mr Walier MAILLOT
Mall : waiter_maillot@shimr.fr

Monsieur le Maire,
De [a Commune de SAINT-BENOIT

21 bis we Georges Pompidou
BP 61
G7470 SAINT-BENOIT

Saint-Denis, le 21 Juin 2023

Mcnsieur le Maire,

Conformément au profocole d'accord de garantie d'emprunt des logements sociaux, Nous
avons I'honneur de vous demander de bien vouloir soumetire, a o prochaine session du conseil
municipal de la commune de SAINT-BENOIT, une délibération de garantie pour le prét suivant
que nous devons contracter en vue du financement de I'opération de réhabilitation :

BRAS-FUSIL {76 logerments) sise rue Jean Monnet & Bras-Fusil

Montant du contrat de prét 760 000,00

Type Préts aidés par 'Eal

ligne de prét ECO-PRET

Durée de préfinancement 24 mois

Durée o’ amortissement 25 ans

Organisme préteur Caisse des Dépdls et Consignations

Nous vous ransmettons cijoint les éléments nécessaires & I'instruction de notre demande :

- note de présentation

- plan de financement prévisionnel

- contrat de prét + tableau d'amortissement

- modéle de délibération de la garantie d'emprunt
. arrété de financement LBU

Nous restons & votre disposition pour toute information complémentaire.
Nous vous ofionsel agréer, Monsieur le Maire, nos senfiments distingués.
LR RS o9 9

y Geoupo Avtlonlogwmant
Soclété d'Hatitations & Loyer Modéré de la Réunion
&), rue Léon Dlerx - Rulsseau B4t. A - B, P, 207
97474 Saint-Denls Cedex
Tél: 02 62 4010 10
www.shlmrfr

eur Financier

21 rue Léon Dierx - BP 20700 - 97474 Saint-Denis Cedex - Tél : 02 62 A0 JOJ0 = Fax & (2 b2 2T 8158

- Acclisé éception en prefecture
Societe Anonyme d'Habitations & Loyer Modéré de La Réunion au capltal de 9 535 817 € - SIREN R.¢.974p 193 0denbzs i rbenobEdod R £86 172
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SHLMR®

Groupe ActionLogement

OTE DE PRESENTATION

1) Généralités

La SHLMR s'est engagé dans un processus « renforcé » d’amélioration de son patrimoine
fortement dégradé. Cela se traduit par une volonté forte de réhabiliter/rénover plus de 1 000
logements par an sur les guatre prochaines annees,

e groupe d’habitations BRAS FUSIL fait partie de ces premiéres opérations de rénovation.
Construit en 1989, il se situe dans le secteur QPV de la commune de St-Benoit et est composé
d'un ensemble de deux blocs de 4 batiments (ABCD + EFGH) proposant 76 logements LLTS
et 10 locaux professionnels ou commerciaux, batis en R+2 et R+3.

Dans le quartier proche, nous avons 5 autres groupes d'habitations a proximité (Pigholet de
Frénes, Les Plaines, La Confiance, Héra, Hestia). Le secteur est bien desservi par les
équipements publics et commerces de proximité (Hopital, Egdlise, Ets scolaires, Ets médicaux,
Zone attisanale ...).

2) Les diagnostics

Etant donné la spécificité de ces opérations de rénovation et le planning imposé, nous avons
fait le choix de mener nos diagnostics & 'aide de support disponible a la SELMR (Les
enquétes ressources de 2019 pour la partie sociale et la base de données travaux entretien et
maintenance pour la partie technigue).

a) Synthése sociale

de 6070ams de>70ans de 0-3Ans La composition des familles
- a% % iogées fail ressortir une

de 50-59ans forte proportion de jeunes

5% {42% de mineurs). Une
attention particuliére devra
de 40-49ans atre portée sur les moyens

7% et outils disponibles ou &

mettre en place sur site
et/ou & proximité pour
« occuper leur temps libre »,

La présence de séniors et

« grand » sénior n'est pas
sighificatif (<9%). Les enjeux
d’adaptabilité du logement
ne sont donc pas priorisés.
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L’analyse des ressources financiéres des familles
montre un nombre élevé de personnes sans
activité professionnelle et dépendant
essentiellement des minimas sociaux (>84%).

¢y RIT

Le pourcentage des bénéficiaires de l'allocation
logement est tout aussi élevé (66%).

Toute augmentation de loyers devra tenir
compte de ce facteur alarmant.

b) Synthése technigue
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L'analyse des réclamations réalisés sur les 10 derniéres années montre la nécessité de réaliser
des travaux importants d'amélioration et de remplacement de certaines composantes
(Menuiseries, électricité, plomberie...)

3) Le programme des travaux

Le groupe d'habitations jouit d’une mauvaise image liée & son secteur d’'implantation mais
aussi au caractére vieillissant et trés marqué socialerment de son architecture. Le taux de
vacance élevé en est un bon indicateur.

Ce programme de travaux énoncé doit permettre de redonner un nouveau souffle
architectural et améliorer I'attractivité des batiments.

Travaux d amelloratlon du Iogement
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Travaux economle d energle
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Contrat de prét n® 148229 Emprunteur n® 000200317

PROOS0-PRO0GS V3.28.1 page 1/28

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Christophe LOISEAL
CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
Signé électroniquement le 15/06/2023 12:53:58

Ridvane AKHOUN

DIRECTEUR

SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS ALOYER MODERE DE LA REUNION
Signé électroniquement le 20/06/2023 11 52155

CONTRAT D35 PRET

N° 148229

Entre

SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE DE LA REUNION - n® 000200317

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Caisse des dépdts et consignations
15 rue Malartic - BP 80980 - 97479 Saint-Denis cedex - Tél : 02 62 80 03 00
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Contrat de prét n® 148229 Emprunteur n® 000200317

PRO0GO-PROGES V3.38.1

BANQUE des
RRITOIRES

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

CONTRAT DE PRET

Entre

SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE DE LA REUNION, SIREN n°:
310895172, sis(e) 31 RUE LEON DIERX BP 20700 97474 ST DENIS CEDEX,

Ci-aprés indifféeremment dénommé(e) « SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER
MODERE DE LA REUNION » ou « 'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créeé par la loi du 28
avril 18186, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféremment dénommée « la Caisse des Dépéts », « la CDC » ou « le Préteur »

DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »
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Contrat de prét n® 148228 Emprunteur n® 000200317

PRO0S0-PRODGE V3.38.1

BANQUE des

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

PREAMBULE

La Caisse des Dépdts et ses filiales constifuent un groupe public au service de l'intérét général et du
développement économiqgue du pays : la Caisse des Depéts assure ses missions d'intérét général
en appui des politiques publiques, nationales et locales, notamment au travers de sa direction, la
Bangue des Territoires (ci-aprés « Banque des Territoires »).

La Banque des Territoires accompagne les grandes évolutions économiques et sociétales du pays.
Ses priorités s'inscrivent en soutien des grandes orientations publiques au service de la croissance,
de I'emploi et du développement économique et territorial du pays.
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Contrat de prét n® 148228 Emprunteur n® 000200317

PRO0S0-PRODE8 V3,381 page 4/28

BANQUE des
TERRITOIRES

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

ARTICLE 1
ARTICLE 2
ARTICLE 3
ARTICLE 4
ARTICLE &
ARTICLE 6
ARTICLE Y
ARTICLE 8
ARTICLE 9
ARTICLE 10
ARTICLE 11
ARTICLE 12
ARTICLE 13
ARTICLE 14
ARTICLE 15
ARTICLE 16
ARTICLE 17
ARTICLE 18
ARTICLE 19
ARTICLE 20
ARTICLE 21
ARTICLE 22

ANNEXE

SOMMAIRE

OBJET DU PRET

PRET

DUREE TOTALE

TAUX EFFECTIF GLOBAL

DEFINITIONS

CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET
MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET
CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET
DETERMINATION DES TAUX

CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

REGLEMENT DES ECHEANCES

COMMISSIONS, PENALITES ET INDEMNITES

DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

GARANTIES

REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES
RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

DISPOSITIONS DIVERSES

DROITS ET FRAIS

NOTIFICATIONS ET DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

CONFIRMATION D’AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

L' ANNEXE EST UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT CONTRAT DE PRET

Caisse des dépdts et consignations
15 rue Malartic - BP 80980 - 87479 Saint-Denis cedex - Tél . 02 62 90 03 00
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Contrat de prét n® 148229 Emprunteur n° 000200317

PRO090-PRO0GE V3361 gpage 5/28

BANQUE des

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

ARTICLE1 OBJET DUPRET

Le présent Contrat est destiné au financement de l'opération BRAS FUSIL 76 LOGEMENTS, Parc social
public, Réhabilitation de 76 logements situés Rue Jean Monnet BRAS-FUSIL 97470 SAINT-BENOIT.

ARTICLE 2 PRET

Le Préteur consent a ['Emprunteur gui 'accepte, un Prét d’'un montant maximum de sept-cent-soixante
mille euros (760 000,00 euros} constitué de 1 Ligne du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de I'opération visée & 'Article « Objet du Prét » et selon |'affectation
suivante :

« PAM Eco-prét, d’'un montant de sept-cent-soixante mille euros (760 000,00 euros} ;

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Cantrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu'au paiement de la derniére échéance du Prét.
Le présent Contrat n'est en aucun cas susceptible de renouvellement ou reconduction tacite.

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG) ainsi que le taux de période applicable au Prét, figurant a |'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét », sont donnés en respect des dispositions de
I'article L. 313-4 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calcule pour leur duree totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét initial auguel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature, directs ou
indirects, nécessaires a l'octroi du Prét.

L'Emprunteur reconnait que, conformément a la réglementation en vigueur, le TEG susmentionne, caiculé
selon un mode proportionnel au taux de période etabli & partir d'une période de mois normalisés et rapporté a
une annee civile, est fourni en tenant compte de l'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportes par IlEmprunteur et portés a la connaissance du Préteur lors de ['lnstruction de
chague Ligne du Prét,

L'Emprunteur reconnait avoir procédé personnellement a toutes les estimations et investigations qu'il
considere nécessaires pour apprecier le colt total de chaque Ligne du Prét et reconnait avoir obtenu tous les
renseignements nécessaires de la part du Préteur,

Paur l'avenir, le Préteur et I'Emprunteur reconnaissent expressément pour chagque Ligne du Prét que :

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni gu'a titre
indicatif ;

- le calcul est effectué sur Fhypothése d'un unique Versement, a la date de signature du Contrat qui vaut, pour
les besoins du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét.
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Contrat de prét n° 148226 Frprunteur n° G00200317

PRO020-PRO0BS V3.38.1 Qpage 6/28

BANQUE des

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait étre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées & sa connaissance,

Les éventuels frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage
de garantie prévu a 'Article « Garanties ».

ARTICLES DEFINITIONS

Pour linterprétation et 'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante

Les « Autorisations » désignent tout agrément, permis, certificat, autorisation, licence, approbation,
notarisation ou enregistrement.

La « Consolidation de la Ligne du Prét » désigne |'opératicn visant & additionner, au terme de la Phase de
Mobilisation, I'ensemble des Versements effectués et le cas échéant, les intéréls capitalises ligs aux
Versements. Elle intervient & Ia Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Le « Contrat » designe le présent Contrat de Prét, son annexe et ses éventuels avenants,

La « Courbe de Taux de Swap Euribor » désigne la courbe formeée par la siruciure par termes des Taux de
Swap Euribor.

En cas d'absence de publication de ces taux pour une maturité donnée, la Courbe de Taux de Swap Euribor
sera déterminée par interpolation linéaire réalisée a partir des Taux de Swap Euribor (taux swap « ask »)
publiés pour une durée immédiatement inférieure et de ceux publiés pour une durée immédiatement
supérietre,

La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne la courbe formée par la structure par termes des Taux de
Swap Inflation.

En cas d'absence de publication de ces taux pour une maturité donnée, la Courbe de Taux de Swap Inflation
sera déterminée par interpolation linéaire réalisée a partir des Taux de Swap Inflation (taux swap « ask »)
publies pour une durée immediatement inferieure et de ceux publiés pour une durée immédiatement
supérieure.

lL.a « Date de Début de la Phase d'Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Fhase de Préfinancement, de la
Durée de |la Phase de Préfinancement,

l.es « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d'Amortissement.

Selon la periodicite choisie, la date des échéances est déterminée a compter de la Date de Debut de la Phase
d’Amortissement,

La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) a I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) été remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond a |a date de fin de la Phase de Mobitisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit detix mois avant |la date de premiére echeance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.
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l.a « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase de Préfinancement » est la durée comprise entre le premier jour du mois suivant la
prise d'effet du Contrat et la Date Limite de Mobilisation de la Ligne du Prét.

l.a « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et fa derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et |la derniére Date 'Echéance.

La « Garantie » est une sireté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa creance en cas
de défaillance de 'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution a
'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de ta Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L'« Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I'Index de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérét.

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprime sous forme de taux annuel, calculeé par les pouveirs
publics sur |a base de la formule en vigueur décrite & I'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif &4 la remunération des fonds regus par les
etablissements de crédit.

A chague Révision de 'Index Livret A, 'TEmprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable a la prochaine Date d’Echéance. En cas
d'indisponibilite temparaire de I'lndex, 'Emprunteur ne poutra remettre en cause la Consolidation de la Ligne
du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles-ci continueront a étre appelées aux Dates d'Echéances
contractuelles, sur ja base du dernier index publié et seront révisées lorsque les nouvelles modalités de
révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient & disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant gue les nouvelles modalités de révision nhe seront pas définies,
'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

L'« Index de la Phase de Préfinancement » designe, pour une Ligne du Prét, I'index de reférence applique
sur la phase de mobilisation en vue de déterminer le taux d'intérét applicable sur cette phase.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre gque le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

La « Ligne du Prét » designe Ia ligne affectee a |a réalisation de 'opération ou & une composante de celle-ci.
tlle correspond & un produit déterminé et donne lieu a I'établissement d'un tableau d'amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond a la somme des Versements effectués entre la Date d'Effet et la Date
Limite de Mobilisation auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de
Prefinancement, les intéréts capitalisés liés aux Versements,
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Le « Livret A » désigne le produit d’épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

Les « Normes en matiére de lutte contre la corruption » signifient (i) I'ensemble des dispositions légales et
réglementaires frangaises relatives a la lutte contre la corruption, notamment celles contenues au titre 1l du
livie IV du code pénal, a la section 3 du Chapitre Il (« manquements au devoir de probité »), ainsi qu'a la
sectfon 1 du chapitre V {« corruption des personnes n'exergant pas une fonction publique ») du titre IV, (ii) la
loi n® 2016-1691 du 2 décembre 2016 relative & la transparence, & la lutte contre la corruption et & la
modernisation de la vie économigue, dite loi Sapin II ; {iii) les réglementations étrangéres relatives a la lutte
contre la corruption dans la mesure ol celles-ci sont applicables.

Le « Pays Sanctionné » signifie tout pays ou territoire faisant |'objet, au titre des Réglementations Sanctions,
de restrictions géneérales refatives aux exportations, importations, financements ou investissements.

l.a « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » designe,
pour chaque Ligne du Prét, la période débutant a l'issue de la Phase de Mobilisation, durant taquelle
I'Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies & ['Article « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniere Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne la
période debutant 10 jours ouvres apres la Date d'Eifet et s'achevant a la Date Limite de Mobilisation de |1a
Ligne du Prét. Durant cette phase, PEmprunteur a la facuité d'effectuer des demandes de Versement.

La « Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, la période comprise entre le premier jour
du mois suivant la Date d'Effet et sa Date Limite de Mabilisation.

Le « Prét » désigne la somme mise & disposition de 'Emprunteur sous la forme d’une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas exceder celui stipulé a 'Article « Prét ».

Le « Prét Amélioration / Réhabilitation Eco-Prét » (FPAM Eco-Prét) est destiné au financement d'opérations
de réhabilitation thermique de logements sociaux situés en métropole et dans les départements de
['Outre-Mer, et ayant fait l'objet d'un audit énergstique selon la méthode TH-CE ex ou, pour les immeubles
achevés avant 1948, d'un DPE fondé sur le relevé des consommations réelles. Par dérogation, pour les
operations de rehabilitation thermique de logements sociaux situés dans les départements de 'Outre-Mer,
une combinaison de travaux d'économie d'énergie doit étre réalisée dans les batiments.

La « Réglementation relative & la Lutte contre le Blanchiment de Capitaux et le Financement du
Terrorisme (LCB-FT} » signifie (i) 'ensemble des dispositions |égales et réglementaires frangaises relatives a
la futte contre le blanchiment d'argent, notamment celles contenues au Livre |l titre 1 « Des autres atteintes
aux hiens » du Code pénal, et relatives a la lutte contre le financement du ferrorisme, notamment celles
contenues au Livre IV, Titre il « Du Terrorisme » du Code pénal ainsi que celles contenues au Livre V, Titre VI
« Obligations relatives & |a lutte contre le blanchiment des capitaux, le financement des activités terroristes,
les loteries, jeux et paris prohibes et I'évasion et la fraude fiscale » du Code monétaire et financier et (i) les
reglementations étrangéres relatives a la lutte contre le blanchiment d'argent et le financement du terrorisme
dans la mesure ol celles-ci sont applicables.

La « Réglementation Sanctions » signifie les mesures restrictives adoptées, administrées, imposées ou
mises en oeuvre par le Conseil de Sécurité des Nations Unies et/ou {'Union Européenne et/ou la République
Frangaise au travers de la Direction Générale du Trésor (DGT) et/ou le gouvernement américain au travers de
I'Cffice of Foreign Assets Control (OFAC) du Trésor américain et/ou toute autre autorité équivalente
pronangant des mesures restrictives, dans la mesure ol celles-ci sont applicables.
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La « Révision » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de 'index de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité Limitée » (DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel
annuel et le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de index. Toutefois, le taux
de progressivité des échéances ne peut étre inférieur & son taux plancher.

Le « Taux de Swap Euribor » désigne & un moment donne, en euro et pour une maturité donnee, le taux fixe
in fine qui sera échange contre I'Index Euribor par référence aux taux composites Bloomberg pour la Zone
suro disponibles pour les maturités allant de 1 8 50 ans (taux swap « ask »), tels que publiés sur les pages
Bloomberg accessibles a I'aide de la fonction <IRSB>, ou en cas de cessation de publication sur ces pages,
toutes autres pages Bloomberg ot Thomson Reuters ou d'autres contributeurs financiers agréés qui seraient
notifiées par le Préteur a 'Emprunteur.

Le « Taux de Swap Inflation » désigne, & un moment donné et pour une maturité donnée, le taux (exprimé en
pourcentage ou en points de base par an) fixe zéro coupon {détermine lors de la conclusion d'un contrat de
swap) qui sera échangé contre l'inflation cumulée sur la durée du swap, par référence aux taux Landon
composites swap zéro coupon pour l'inflation hors tabac disponibles pour des maturités allant de 1 4 50 ans
{taux swap « ask »), tels que publiés sur les pages Bloomberg accessibles a |'aide des codes <FRSWI1
Index> & <FRSWI50 Index>, ou en cas de cessation de publication sur ces pages, toutes autres pages
Bloomberg ou Thomson Reuters ou d'autres contributeurs financiers agréés qui seraient notifiées par le
Préteur a 'Emprunteur.

La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour upe Ligne du Préf, & une date donnée, la valeur
actualiseée de chacun des flux de Versements et de remboursements en principal et intéréts restant a courir,

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les écheances seront recalculées sur la base de scénarios

déterminés ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de I'index Euribor ;

~ sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de I'lndex Inflation ;

- sur une combinaison des Courbes de Taux de Swap des indices de référence utilisés au sein des formules
en vigueur, dans le cas des Index Livret A ou LEP,

L.es échéances calculées sur la base du taux fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur |a
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon.

Les courbes utilisées sont celles en vigueur le jour du calcul des sommes dues.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, 1a mise & disposition de 'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.

ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat et I'annexe devront étre retournés signés au Préteur

- soit par courrier : le Contrat devra alors étre diment complété, paraphé a chaque page et signé a la
derniére page ;

- soit électroniquement via le site www banquedesterritoires.fr si 'Emprunteur a opté pour la signature
électronique : la signature sera alors apposée électroniquement sans qu'il soit besoin de parapher les

pages.
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Le contrat prendra effet & la date de réception du Contrat signé par I'ensemble des Parties et aprés
réalisation, a la satisfaction du Préteur, de la {ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) 4 la date du 14/09/2023 |e Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est subordonnée & |a réalisation de la (ou des} condition(s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s} habilitant le représentant de I'Emprunteur & intervenir au
présent contrat.

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précise que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes

- que l'autorisation de prélévement soit retournée au Préteur signée par un représentant de 'Emprunteur
habilité ;
- qu'il n'y ait aucun manquement de FEmprunteur & l'un quelconque des engagements prévus a |'Article

« Déclarations et Engagements de 'Emprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé & I'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceptible de survenir |

- que FEmprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur ;

- que 'Emprunteur justifie au Préteur 'engagement de 'opération financée tel que précisé a I'Article « Mise a
bisposition de chaque Ligne du Prét » ;

- que 'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) piéce(s) suivante(s) .
e Contrat de prét(s) signé de I'ensemble des parties
w Garantie 100% Commune de Saint-Benoit

e Ordre de service de démarrage des travaux

A défaut de réalisation des conditions précitées au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date souhaitée pour
le premier Versement, le Préteur sera dans 'impossibilité de procéder au Versement des fonds & cette date.

ARTICLE8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaqgue Ligne du Prét est mise & disposition pendant la Phase de Maobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de l'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », & la conformité et a I'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
{'Emprunteur, de I'engagement de ['opération financée notamment par la production de l'ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agreée par le
Préteur.
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Sous réserve des dispositions de I'alinéa précédent, un échéancier de Versements pour chaque Ligne du Prét
est proposé par le Préteur a 'Emprunteur. Cet échéancier est positionné & la Date Limite de Mobilisation des
fonds.

Le premier Versement est subardonné & la prise d’'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix {10)
Jours ouvrés aprés la Date d’Effet et le dernier Versement doit intervenir avant la Date Limite de Mobilisation.

Il appartient a 'Emprunteur de s'assurer que I'échéancier de Versements correspond & l'opération financée ou
de le modifier dans les conditions ci-aprés :

toute modification du ou des échéanciers de Versements doit étre :

- soit adressée par 'Emprunteur au Préteur par lettre parvenue au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date
de Versement prévue initialement,

- soit réalisee par 'Emprunteur directement sur le site | www.banguedesterritoires.fr en respectant un délai de
trois {3} Jours cuvrés entre la date de demande et la nouvelle date de réalisation du Versement souhaitée.

Le Préteur se réserve le droit de requérir de PEmprunteur les justificatifs de cette modification de 'échéancier.

A la date limite de mobilisation de chague Ligne du Prét, si la somme des Versements est inférieure au
montant de la Ligne du Prét, le montant de la Ligne du Prét sera ramené au montant effectivement versé dans
les conditions figurant & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

En cas de retard dans le déroulement de l'opération, 'Emprunteur s'engage & avertir le Préteur et 4 adapter le
ou les echeanciers de Versements prévisionnels aux hesoins effectifs de décaissements liés a I'avancement
des travaux.

Le Préteur a la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a l'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous reserve d'en informer préalablement 'Emprunteur
par colrrier ou par voie électronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont l'intitulé exact est porté sur I'accusé de réception transimis
a 'Emprunteur a la prise d'effet du Contrat.

L'Emprunteur a la faculte de procéder a un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au moins vingt (20) Jours cuvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi gue les
catégories de comptes sur lesquels dolvent intervenir les Versements.
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ARTICLES CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes :

ques de laLigne.

Caractéri
duPrét ... ... o0

CEnveloppe.: Eco-prét
) dentlflant de IaL|gne Z.qu 5837635

PAM

760000 €

D€
Annuelle
275%
2,75 %

Livret A
- 0,25 %
275 %
Annuelle
Echéanceprioritaire {2 e e i 0
(intérétsdifférés) &2 = = & =
Indemnité ' o
actuarielle sur
courbe SWAP
(J-40)
DL

0%

0%

Equivalent

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20231011-DEL091092023-DE

Caisse des dépots et consignations Date de réception préfecture : 11/10/2023
15 rue Malartic - BP 80980 - 87479 Saint-Denis cedex - Tel ; 02 62 90 03 00
reunion-ocean-indien@caissedesdepats.fr 12728

banyguedesterrifoires.fr §| @BanquebesTerr



Contrat de prét n® 148229 Emprunteur n® 000200317

PRODS0O-PROGES V3321 page 13/28

BANQUE des

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

1 Aire puramenl indicatif ef sans valeur conlractuelle, la valeur de lindex 4 la date d'émission du présant Conlral est de 3% {Livrel A}.

2 Le{s) taux indiqué(s) ci-dessus es! (sont) susceplible(s) de varier en fonction des varialions de FIndex de la Ligne du Prél.
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A 'exception des Lignes du Prét dont la Phase de Préfinancement est indexée sur Euribor, FEmprunteur a la
faculté, pendant fa Phase de Préfinancement et au plus tard deux mois avant la plus proche des deux dates
entre la nouvelle date de fin de Phase de Préfinancement et la date initiale, de solliciter 'accord du Préteur
pour Fallongement ou la réeduction de Ia Durée de Ia Phase de Préfinancement mentionnée ci-dessus,

Si cette nouvelle Durée de la Phase de Préfinancement s'inscrit dans la période de 3 a 24 mois indiquée dans
I'acte de garantie, alors cette modification ne donnera pas lieu & I'établissement d'un nouvel acte de garantie
et sera formalisee sous |a forme d'une leftre valant avenant.

Par ailleurs, la modification de la Durée de la Phase de Préfinancement fera l'objet de la perception d'une
commission de réaménagement dans les conditions prévues & |'Article « Commissions »,

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D’ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de l'lndex, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables & la prochaine Date d’Echéance de chaque
Ligne du Prét,

Selon les caractéristiques propres & chaque Ligne du Prét, l'actualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-apreés.

Le taux d'intérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de I'échéance indiqués a 'Article « Caractéristiques
Financléres de chaque Ligne du Prét », font l'objet d'une actualisation de leur valeur, a la Date d’Effet du
Contrat, en cas de variation de I'index.

tLes valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiguées ci-aprés,
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

PHASE DE PREFINANCEMENT

Le taux de I'Index retenu sera celui en vigueur deux (2) Jours ouvrés précédant la date de la Révision pour
I'Index Euribor et a la date de la Révision pour les autres Index.

Le montant des intéréts de la Phase de Préfinancement est calculé en fonction, d'une part, du montant et des
dates de Versements et, d'autre part, des taux d'intérét successivement en vigueur pendant cette période.

Le taux d'Intérét de |la Phase de Préfinancement (IP) indiqué a I'Article « Caractéristiques Financigres de
chaque Ligne du Prét » et actualisé comme indique ci-dessus, est révisé 4 chague variation de I'index dans
les conditions ci-aprés définies :

- Le taux d'intérét révise (IP") de la Ligne du Prét est déterming selon la formule ; 1P' = TP + MP

olt TP désigne le taux de l'Index de préfinancement retenu a la date de Révision et MP la marge fixe sur Index
de préfinancement prévue a lArticle « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét »,
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PHASE D'AMORTISSEMENT

Pour chague Ligne du Prét révisée selon la modalité « Double Révisabilité Limitée » avec un plancher & 0 %,
le taux d'intérét actuariel annuel (1) et le taux annuel de progressivité (P) indiqués a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét » et actualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés & la Date de
Début de la Phase d'Amortissement puis a chaque Date d'Echéance de la Ligne du Prét, dans les conditions
ci-apres définies ;

- Le taux d'intérét révisé (I') de la Lighe de Prét est déterminé selon laformule : I'=T + M

ou T désigne le taux de l'Index en vigueur a la date de Révision et M la marge fixe sur Index prévue a 'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » en vigueur a |la Date d'Echéance de Ia Ligne du
Prét.

Le taux ainsi calculé carrespond au taux actuarlel annuel pour la Duree de la Ligne du Prét restant a courir. Il
s'applique au capital restant d( et, le cas échéant, a la part des intéréts dont le réglement a été différé,

- Le taux annuel de progressivite revisé (P') des échéances, est déterminé selon la formule : P'= (1+') (1+P)/
(1+1) - 1
Si le résultat calcule selon la formule précédente est négatif, P’ est alors égal 4 0 %

Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives a la Phase d'Amortissement restant a courir.

En tout état de cause, en Phase d'Amortissement ainsi qu'en Phase de Préfinancement éventuelle, le taux
d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait &tre négatif et le cas échéant sera ramené a 0 %.

SUBSTITUTION DE L'INDEX ET/OU AUTRE(S) INDICE(S) EN CAS DE DISPARITION DEFINITIVE DE
L'INDEX ET/OU AUTRE(S) INDICE(S)

L'Emprunteur reconnait gue les Index et les indices nécessaires & |la determination de la Courbe de Taux de
Swap Euribor, de la Courbe de Taux de Swap Inflation et/ou le cas-echéant de la Courbe de Taux OAT sont
susceptibles d'évoluer en cours d'exécution du présent Contrat.

En particulier,

- si un Index ou un indice nécessaire & la détermination de la Courbe de Taux de Swap Inflation, de la Courbe
de Taux de Swap Euribor et/ou le cas-échéant de la Courbe de Taux OAT cesse d'étre publie de maniere
permanente et définitive,

- g'il est publiquement et officiellement reconnu que ledit indice a cessé d'étre représentatif du marché ou de la
réalite économique sous-jacent qu'il entend mesurer ; ou

- si son administrateur fait F'objet d'une procédure de faillite ou de résolution ou d'un retrait d'agrément
{ci-aprés designes comme un « Evénement »),

le Préteur désignera lindice qui se substituera & ce dernier a compter de la disparition effective de l'indice
affecté par un Evénement {ou a toute autre date antérieure déterminée par le Préteur) parmi les indices de
référence officiellement désignés ou recommandés, par ordre de priorité

(%) par 'administrateur de l'indice affecté par un Evénement ;

(2) en cas de non désignation d'un successeur dans Fadministration de l'indice affecté par un Evénement, par
toute autorité competente (en ce compris la Commission Européenne ou les pouvoirs publics) ; ou

(3) par tout groupe de travail ou comité mis en place ou constitué a la demande de {'une guelconque des
entités visées au (1) ou au (2) ci-dessus comme etant le (ou les) indices de reférence de substitution de
l'indice affecte par un Evenement, étant précisé que le Préteur se réserve le droit d'appliquer ou non ia marge
d'ajustement recommandée,
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Le Préteur, agissant de bonne foi, pourra en outre procéder a certains ajustements relatifs aux modalités de
détermination et de décompte des intéréts afin de préserver I'équilibre économique des opérations réalisées
entre I'Emprunteur et le Préteur.

En particulier, si I'Index Euribor est affecté par un Evénement, le Préteur pourra substituer au Taux de Swap
Euribor le taux fixe in fine qui sera échangé contre l'indice de substitution choisi. L'indice de substitution et les
éventuels ajustements y afférents seront notifiés 4 'Emprunteur.

Afin de lever toute ambigiité, il est précise que le présent paragraphe (Substitution de Mndex — disparition
permanente et définitive de I'Index etfou autres indices) et I'ensemble de ses stipulations s'appliqueront
mutatis mutandis a tout taux successeur de {'Index initial et/ou des autres indices initiaux qui serait a son tour
affecté par un Evénement,

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au litre de la période comprise entre deux Dates d’Echéances sont déterminés selon ia ou les
methodes de calcul décrites ci-aprés.

Ou (1) designe les intéréts calculés a terme échu, (K) le capital restant di au début de la période majorg, le
cas écheéant, du stock d'intéréts et {t) le taux d'intérét annuel sur la période.

= Méthode de calcul selon un mode &quivalent et une base « 30/ 360 » ;
=K x [(1+ ) "base de calcul" -1}

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que l'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
l'année comporte 360 jours.

Si la Durée de la Phase de Préfinancement est inférieure a 12 mois, 'Emprunteur paie, dans les conditions
définies a |'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et a la date d'exigibilité
indiquée dans la mise en recouvrement adresséa par le Préteur, le montant des intéréts courus sur les
Versements effectuds entre Ia Date d'Effet et 1a Date Limite de Mobilisation, arrétés a la Date de Début de la
Phase d'Amortissement.

Le capital de la Lighe du Prét, dont les caractéristiques financiéres sont précisées a I'Article précits, est
constitué par la somme des Versements effectues & 'Emprunteur entre la Date d'Effet et la Date Limite de
Mobilisation. :

En outre, si la Durée de la Phase de Préfinancement est supérieure ou égale a 12 mois, 'Emprunteur a
egalement |a faculté d'opter pour le paiement des intéréts courus sur les Versements effectués entre Ia Date
d'Effet et la Date Limite de Mobilisation et ce dans |es conditions mentionnées ci-dessus. Cependant, il peut
choisir la capitalisation desdits intéréts et ainsi consolider la Ligne du Prét selon les caractéristiques
financiéres précisées a ['Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ». Dans ce cas le
capital de la Ligne du Prét est constitué par la somme des Versements effectués a 'Emprunteur et des
intéréts courus sur ces Versements entre la Date d'Effet et la Date Limite de Mobilisation.

Si le choix de 'Emprunteur s'est porté sur la capitalisation des intéréts, ce dernier a la possibilité de solliciter
du Préteur la modification de cette modalite de réglement des intéréts de préfinancement afin de les payer en
fin de Phase de Préfinancement.
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Aussi, 'Emprunteur devra faire part au Préteur de sa volonté de modifier ladite modalite de paiement, au plus
tard deux mois avant la fin de la Date de Début de la Phase d'Amoertissement. Dés lors que la nouvelle
modalité de paiement de ces intéréts est prévue dans l'acte de garantie, cette modification ne donnera pas
lieu & 'établissement d'un nouvel acte de garantie et sera formalisée sous la forme d'une lettre valant
avenant. Par ailleurs, la modification de |la modalité de réglement des intéréts de préfinancement fera 'objet de
ta perception d'une commission de réaménagement dans les conditions prévues a l'Article « Commissions ».

Pour chaque Ligne du Prét comportant une Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de chaque
échéance seront déterminés selon les méthodes de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a
'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, I'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-aprés.

Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « échéance prioritaire
(intéréts différés) », les intéréts et 'échéance sont prioritaires sur Famortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond & la différence entre le montant de I'écheance et celui des
intéréts,

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs a I'échéance, alors la différence entre [e montant des interéts et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paie, a chaque Date d'Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies a lArticle « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant di et la répartition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément & I'autorisation regue par le Préteur a cet effet.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement dans les écritures comptables
de la Caisse des Dépdts au plus tard le jour de l'échdance ou le premier jour ouvre suivant celui de
I'échéance si ce jour nest pas un jour ouvre.
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ARTICLE 14 COMMISSIONS, PENALITES ET INDEMNITES

Le présent Prét n'est soumis a la perception d'aucune commission d'instruction.

L'Emprunteur sera redevable pour chague Ligne du Prét, en cas de modification de la Durée de la Phase de
Prefinancement définie a 'Article « Caractéristiques Financidgres de chaque Ligne du Prét » et/ou de la
modalité de réglement des intéréts de préfinancement définie & 'Article « Calcul et Paiement des intéréts »,
d'une commission de réaménagement de cent euros (100 €) par Ligne du Prét réaménagée.

Ladite commission sera prélevée par le Préteur aprés réception de la lettre valant avenant formalisant la ou
les modifications et aprés prise en compte de la ou des nouvelles caractéristigues financiéres.

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

15.1 Déclarations de 'Emprunteur :

L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :

- avair pris connaissance de ses obligations prévues a l'article 1112-1 du Code civil et avoir échangé a cette
fin avec le Préteur toutes les informations qu'il estimait, au regard de leur importance, déterminantes pour le
consentement de l'autre Partie ;

- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter ;

- qu'il a la capacité de canclure et signer le Contrat auquel il est Partie, ayant obtenu toutes les autorisations
necessaires a cet effet, ainsi que d'exécuter les obligations qui en découlent ;

- qu'il renonce expressément a bénéficier d'un délai de rétractation a compter de la conclusion du contrat

- quil a une parfaite connaissance et compréhension des caractéristiques financiéres et des conditions de
remboursement du Prét et qu'il reconnalt avoir obtenu de la part du Préteur, en tant que de besain, toutes
les informations utiles et nécessaires ;

- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;

- la sincerite des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
absence de toute contestation & leur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait Fobjet d'aucune procédure collective ;
- gu'il n'a pas déposé de requéte en vue de l'ouverture d'une procédure amiable le concernant

- I'absence de recours de quelgue nature que ce soit & 'encontre de 'opération financée ;
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15.2 Engagements de 'Emprunteur :
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, 'Emprunteur s'engage a .

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & PArticle « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
P'utifisation des fonds par 'Emprunteur pour un objet autre que celui défini & I'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre l'incendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours & premiere réquisition ;

- ne pas consentir, sans l'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles finances,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, a I'exception de celles qui pourraient &tre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de 'engagement constaté par 'Article « Garanties » du Contrat ;

- obtenir tous droits immobiliers, permis et Autorisations nécessaires, s'assurer et fou faire en sorte que
celles-ci nécessaires ou requises pour réaliser 'opération sont délivrées et maintenues en vigueur ;

- justifier du titre définitif conforme conferant les droits réels immobiliers pour I'opération financee dans les cas
ol celui-ci n'a pas été préalablement transmis e! conserver, sauf accord préalable écrit du Préteur, la
propriété de tout ou partie significative des biens financés par le Prét ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a l'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance fous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que |a responsabilité de 'Emprunteur comme de tous les Intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- entretenir, réparer et renouveler les actifs utilisés dans le cadre de l'opération ;
- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires & I'équilibre financier de l'opération ;

- informer, le cas échéant, préalablement (et au plus tard dans le mois précédant I'évenement) le Préteur et
obtenir son accord sur tout projet

» de transformation de son statut, ou de fusion, absorption, scission, apport partiel d'actif, transfert
universel de patrimoine ou toute autre opération assimilee ;

+ de modification relative & son actionnariat de référence et a la répartition de son capital social telle que
cession de droits seciaux ou entrée au capital d'un nouve! associé/actionnaire ;

+ de sighature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, et plus specifiquement s'agissant
des SA d'HLM au sens des dispositions de l'article L.422-2-1 du Code de la construction et de
'habitation ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de I'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par |'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produire & tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ou tout ratic financier que le
Préteur jugera utile d'obtenir ;
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- fournir & la demande du Préteur, les piéces attestant de la réalisation de I'objet du financement visé a
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d'assurer la perennité du caractére social de I'apération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de I'opération financée par le Prét ;

- tenir des écritures comptables de foutes les transactions financieres ef dépenses faites dans le cadre de
I'opération financée et conserver lesdits livres comptables ;

- fournir, soit sur sa situation, seit sur les projets financés, tout renseignement et document budgélaire ou
comptable a jour que le Préteur peut &tre amené & lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en evidence sa capacité a moyen et long terme a faire face aux charges générées par le projet, et a
permettre aux représentants du Préteur de procéder a toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

informer, le cas échéant, le Préteur sans délai, de toute deécision tendant & déférer les délibérations de
Fassemblée délibérante de 'Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme gue du dépét de tout recours a l'encontre d'un acte détachable du Contrat ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de 'ouverture d'une procédure amiable a sa demande ou de
louverture d'une procédure collective & son égard, ainsi que de la survenance de toute procédure
précontentieuse, contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque |

informer prealablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses paris sociales ou
actions ;

informer, dés qu'it en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé a l'article
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

informer le Préteur des qu'il en a connaissance, de tout événement susceptible de retarder le démarrage de
I'operation financée, d'en suspendre momentanément ou durablement voire d’'en annuler la réalisation, ou
d'en modifier le contenu ;

informer le Préteur de la date d'achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de trois mois a compter de celle-ci

respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmetire au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la decision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de la Caisse des
Dépbts ou d'un &tablissement de credit ayant conclu une convention avec celle-ci ;

- démarrer les travaux dans les six mois suivant I'offre de prét ou dans les douze mois pour les départements
de I'Outre-Mer, et les achever au plus tard 24 mois aprés cette date sauf déragation expresse ;

réaliser au moyen des fonds octroyés, les travaux préconisés par I'audit énergétique méthode TH-C-E ex
pour dégager le gain énergétique renseigna lors de la demande de PAM eco-prét en ligne ou dans la fiche
« Engagement de performance globale ». A défaut d'audit énergétique, [Emprunteur s'engage a réaliser les
travaux de rénovation thermique tels que spécifies dans la demande de prét en ligne ou dans fa fiche
“Interventions a caractére thermique”,

Par derogation, les travaux réalisés dans les départements de ['Outre-Mer seront spécifiegs dans
'« Agrément -formulaire de demande d'éco-prét logement social » validé parla Direction de 'Environnement, de
I'"Aménagement et du Logement (DEAL) ;
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- produire sur simple demande du Préteur les documents justificatifs permettant de vérifier le contenu et la
reéalisation des travaux préconisés par 'audit initial ;

- communigquer sur demande du Préteur, le rapport de Repérage Amiante avant travaux ;

- fournir au Préteur, le cas échéant, copie du label réglementaire de performance énergétique obtenu dans le
cadre d'une certification globale justifiant du montant majoré des sommes prétées dans 'année suivant |a
date de declaration d'achévement des travaux (ou d'achévement des travaux dans les cas oll une
declaration ne serait pas obligatoire), Par dérogation, pour les travaux situés dans les départements de
{'Outre-Mer, fournir au Préteur, le cas échéant, copie du justificatif établi par un {ou des) certificateur(s) de
{'inscription du batiment dans une démarche de qualité environnementale et de 'obtention du Label |

- solliciter le Préteur pour tout financement complémentaire pour des travaux d'amélioration portant sur la
méme opération |

- communiquer sur simple demande du Préteur copie des relevés de consommation d'énergie (chauffage et
eau chaude sanitaire en collectify des logements et batiments a rehabiliter situés en métropole
correspondant aux trois années précédant la réhabilitation ainsi qu'aux trois années suivantes, copie des
factures correspondant aux travaux de rénovation thermique réalisés ;

- réaliser les opérations de réhabilitaticn au moyen des fonds de chaque Ligne du Prét PAM et dans le respect

des caractéristiques figurant au tableau « Détail des opérations de réhabilitation » transmis au Préteur lors
de la demande de Prét.

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intérdts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

Typo de Garantie | Dénomination du garant  Désignation de Ia Garantis | Quolits Garantie {en %)
Collectivités locales COMMUNE DE SAINT BENOIT 100,00

Le Garant du Prét s’'engage, pendant toute Ia durée du Prét, au cas oll 'Emprunteur, pour quelgue motif gue
ce soit, ne s’acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenuss exigibles, a en effectuer
le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvair exiger que celui-ci discute au
préatable les biens de 'Emprunteur defailiant.

L'engagement de ce dernier porte sur |a totalité du Prét contracté par 'Emprunteur,
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ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit &tre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectue dans les
conditions définies a 'Aricle « Calcu! et Paiement des Intéréts ».

Le remboursement anticipé partiel ou total du Prét, qu'il soit volontaire ou obligatoire, donnera lieu, au
réglement par 'Emprunteur d'une indemnité dont les modalites de calcul sont détaillées selon les différents
cas, au sein du présent Article.

L'indemnité percue par le Préteur est destinée & compenser le préjudice financier résultant du remboursement
anticipé du Prét avant son terme, au regard de la spécificité de la ressource prétée et de son replacement sur
les marchés financiers.

L'Emprunteur reconnail avoir été informé des conditions financiéres des remboursements anticipés et en
accepte |es dispositions.

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

En Phase de Préfinancement I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, pour chaque Ligne du Prét, des
remboursements anticipés volontaires totaux ou partiels dés le premier Versement et pendant toute la Durée
de la Phase de Préfinancement. Ces derniers sont pris en compte des la Date de Début de la Phase
d’Amortissement si le Versement effectif des fonds est constaté dans les écritures comptables de la Caisse
des Dépdts au moins deux mois avant cette date.

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemmnité actuarielle, dont les madalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, FEmprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels & chaque Date d’'Echéance moyennant un préavis de quarante cing (45} jours
calendaires avant la date de remboursement anticipé volontaire souhaitée. Les remboursements anticipés
volontaires sont pris en compte pour l'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté
dans les écritures comptables de la Caisse des Dépéts au moins deux mois avant cette échéance.

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante (40) jours calendaires avant la date de
remboursement anticipé volontaire souhaitée.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément a 'Article « Notifications » doit
indiguer, pour chaque Ligne du Prét, la date & laguelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant &tre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.

Le Préteur lui adressera, trente cing (35) jours calendaires avant la date souhaitée pour le remboursement
anticipé volontaire, le montant de l'indemnite de remboursement anticipé volontaire calculé selon les
modalités detailiées ci-aprés au présent article,

L'Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipé volontaire par courriel ou par télécopie, selon les
modalités définies & I'Article « Notifications », dans las cing (5} jours calendaires qui suivent la réception du
calcul de l'indemnité de remboursement anticipé volontaire,
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Sa confirmation vaut accord irrévocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
et du montant de F'indemnité.

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financieres des remboursements anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables a
chaque Ligne du Prét sont détaillées & I’Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét »,

Les remboursements anticipés volontaires effectués en cours de Phase de Préfinancement donnent lieu a
perception d'une indemnité égale a celle pergue en cas de remboursements anticipés volontaires en cours de
Phase d'’Amortissement.

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volantaires donnent également lieu a la
perception, par le Préteur, d'une indemnité actuarielle dont le montant sera égal a la différence, uniguement
lorsque celle-ci est positive, entre la « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » et le montant du capital
remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus & la date du remboursement
anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des

caractéristiques en vigueur a la date du remboursement, sur Ia base, d'une part, du capital restant d(i majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immediatement exigibles
en cas de :

- tout impayé a Date d’'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires ;
- perte par 'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- devolution du bien financé a une persanne non éligible au Prét et/ou non agreée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour guelgue cause que ce sait, de I'organisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépbts pour 'acquisition desdits logements |

- non respect par 'Emprunteur des dispositions légales et réglementaires applicables aux logements locatifs
saciaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément & 'objet du Prét tel que défini & 'Article «Objet du Préts
du Contrat ;
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- nen respect de Pun des engagements de 'Emprunteur énuméres a |'Article « Déclarations et Engagements
de PEmprunteur », ou en cas de survenance de 'un des événements suivants :

» dissolution, liquidation judicigire ou amiable, plan de cession de 'Emprunteur ou de I'un des associés de
'Emprunteur dans le cadre d’'une procédure collective ;

» la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a{ont) ete rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s}, pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par FEmprunteur
d'une pénalité egale 4 7 % du montant fotal des sommes exigibles par anticipation.

17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants ;

- cession, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions legislatives ou
réglementaires contraires ou renonciatlon expresse du Préteur '

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelgue motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par I'Emprunteur sur le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou a annuler les autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de l'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa repartition), de |'actionnaire de
référence, du pacte d'actionnaires ou de la gouvernance de I'Emprunteur, n'ayant pas obtenu l'accord
préalable du Préteur ,

- nantissement des parts sociales ou actions de 'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur
d'une indemnité égale a un semestre d'intéréts sur les sommes remboursees par anticipation, calculée au
taux du Prét en vigueur a la date du remboursement anticipé.

17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

UEmprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux {2) années qui suivent la date de déclaration d’achévement
des travaux ou dans 'année qui suit I'elaboration de la fiche de cl6ture d'opération, a rembourser les sommes
trop percues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de l'opération ;

- le prix de revient définitif de 'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale & celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation,

Accusé de réception en préfecture
. P . f 974-219740107-20231011-DEL091092023-DE
Caisse dles dépdts et consignations Date de réception préfecture : 11/10/2023

16 rue Malartic - BP 80980 - 97479 Saint-Denis cedex - Téi: 02 62 80 0300

reunion-ocean-indien@caissedesdepots.fr 24728
banguedesterritoires.fr w; @BanquebDesTerr



page 25/28

Contrat de prét n® 148228 Efmprunteur n® 000200317

PROOSO-PRO0GS V3.38.1

BANQUE des
TERRITOIR

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépbts, dans les conditions d'octroi de cette derniere, pour I'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétuste et/ou dans le cadre de |a politique de |a ville (Zone ANRU).

De plus, a defaut de production dans l'année suivant a date de déclaration d'achévement des travaux {ou
d'achévement des travaux dans le cas ol une déclaration ne serait pas obligatoire), de la copie du label
réglementaire de performance énergétique obtenu dans le cadre d'une certification globale justifiant du
montant majore des sommes prétées, conformément au document précité « Engagement de performance
globale », ou bien du justificatif de la démarche de qualité environnementale, la somme des montants
correspondant & la majoration octroyee a chaque Ligne du Prét PAM Eco-Prét sera immédiatement exigible et
une pénalité égale & 7% de la somme exigible sera due par 'Emprunteur au Préteur.

Dans I'hypothése ol les travaux de rénovation thermique réalisés n'ant pas permis d'atteindre la performance
énergétique rendant I'Objet du Prét éligible au PAM Eco-prét, et ce conformément aux stipulations prévues
dans les pieces justificatives « Intervention a caractéere thermique » et « Engagement de performance
global », ou bien « Agrément - formulaire de demande d'éco-prét logement social », le PAM Eco-prét sera de
fait requalifie en PAM et aux conditions de taux de celui-ci, soit un taux d'intéerét egal a TLA + 0.60 % (60
points de base).

En outre, cette requalification ne donnera pas lieu a I'établissement d'un avenant au présent contrat.
Néanmoins si I'acte de garantie fait référence au taux d'intérét du PAM Eco-prét, alors un nouvel acte sera
exige par le Préteur.

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au litre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilite,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, &4 compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
{'obligation de remboursement, quelle que scit la date a laquelle ce fait genérateur a ete canstaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnes au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement cu une renonciation a un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité a tout moment, les intéréts de retard echus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impays, $'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de l'article 1343-2 du Code
civil,
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ARTICLE 12 DISPOSITIONS DIVERSES

19.1 Non renonciation

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé & un droit au titre du Contrat ou de tout docurnent s’y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de |'exercer ou retarde son exercice.

L'exercice partiel d'un droit ne sera pas un obstacle a son exercice ultérieur, ni a [‘exercice, plus
généralement, des droits et recours prévus par toute réglementation.

19.2 Imprévision

Sans préjudice des autres stipulations du Contrat, chacune des Parties convient que l'application des
dispositions de l'article 1195 du Code civil & ses obligations au titre du présent contrat est écartée et reconnait
gu'elle ne sera pas autorisée a se prévaloir des dispositions de l'article 1195 dudit code,

19.3 Nullité

Méme si l'une des clauses ou stipulations du Contrat est réputée, en tout ou partie, nulle ou caduque, la
validité du Contrat n'est pas affectée.

19.4 Lutte contre le Blanchiment de Capitaux et le Financement du Terrorisme (L.CB-FT) et
lutte anti-corruption (LAC)

LEmprunteur déclare que lui-méme, ses fillales, leurs représentants, mandataires sociaux, dirigeants ou
représentants légaux et agents ou employés respectifs ne se sont comportés d'une maniére susceptible
d'enfreindre les Réglementations relatives a la lutte contre le blanchiment de capitaux, et de financement du
terrorisme (LCB-FT}, ou aux normes en matiére de lutte anti-corruption (LAC) qui leur sont applicables.

En outre, 'Emprunteur a pris et maintient toutes les mesures nécessaires et a notamment adopté et met en
ceuvre des procedures et lignes de conduite adéquates afin de prévenir toute violation de ces lois,
réglementations et régles,

L'Emprunteur s'engage :

(i) & ne pas utiliser, directement ou indirectement, tout ou partie du produit du Prét pour préter, apporter ou
mettre a disposition d'une guelconque maniére ledit produit 4 toute personne ou entité ayant pour effet
d'entrainer un non-respect des Réglementations relatives a la LCB-FT ou a la LAC,

(i} & informer sans délai le Préteur ou I'établissement gestionnaire du Préteur le cas échéant, de toute plainte,
action, procédure, mise en demeure ou investigation relative a une violation des lois et/ou reglementations en
matiere de LCB-FT ou de LAC concernant une des personnes susmentionnées.

En vertu des dispositions legales et réglementaires en vigueur relatives 4 LCB-FT et des sanctions pénales y
attachées, le Préteur a l'obligation de maintenir une connaissance actualisée de 'Emprunteur, de s'informer
de l'identité veritable des personnes au beénefice desquelles les opérations sont réalisées le cas échéant
(hénéficiaires effectifs) et de s'informer auprés de 'Emprunteur lorsqu'une opération i apparait inhabituelle
en raison notamment de ses modalités ou de son montant ou de son caractére exceptionnel, A ce titre, le
Préteur, ou 'établissement gestionnaire du Préteur le cas échéant, sera notamment tenu de déclarer les
sommes ou operations pouvant provenir de toute infraction passible d'une peine privative de liberté supérieure
4 un an ou gui pourraient participer au financement du tetrrorisme,
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Dans le respect des lois et réglementations en vigueur, pendant toute la durée du Contrat de Préf,
'Emprunteur (i) est informé que, pour répondre & ses obligations légales, le Préteur, ou l'établissement
gestionnaire du Préteur le cas échéant, met en oeuvre des traitements de surveillance ayant pour finalité la
LCB-FT, (i) s'engage a communiguer & premiére demande au Préteur, ou & I'établissement gestionnaire du
Préteur le cas échéant, tout document ou information nécessaires aux fins de respecter toutfe obligation qui lui
est imposée par toute disposition legale ou réglementaire relative 4 la LCB-FT, (iii) s'engage a ce que les
informations communiguées soient exactes, complétes et & jour et {iv} reconnait que |'effet des régles ou
décisions des autorités frangaises, internationales ou étrangéres peuvent affecter, suspendre ou interdire la
realisation de certaines opérations.

19.6 Sanctions internationales

L'Emprunteur déclare que lui-méme, ses filiales, leurs représentants, mandataires sociaux, dirigeants ou
représentants légaux et agents ou employés respectifs (i) ne sont actuellement pas visés par les, ou soumis
aux, Reglementations Sanctions, (i) ne sont actuellement pas situes, organisés ou résidents dans un pays oy
territoire qui est visé par ou soumis &, ou dont le gouvernement est visé par ou soumis a, l'Une des
Réglementations Sanctions et/ou (iii) ne sont pas engagés dans des activités qui seraient interdites par les
Réglementations Sanctions.

L'Emprunteur s'engage & respecter l'ensemble des Réglementations Sanctions et & ne pas utiliser, préter,
investir, ou mettre autrement a disposition le produit du prét (i) dans un Pays Sanctionne ou (i} d'une maniére
qui entrainerait une violation par 'Emprunteur des Reglementations Sanctions.

L'Emprunteur s'engage & informer sans délai le Préteur ou l'établissement gestionnaire du Préteur le cas
echéant, de tout soupgon ou connaissance qu'il pourrait avoir sur le fait que l'une des personnes
susmentionnées est en violation des Réglementations Sanctions.

19.6 Cession

L'Emprunteur ne pourra en aucun cas céder ni transférer 'un quelcongue de ses draits ou de I'ensemble de
ses droits ou obligations en vertu du présent contrat sans avoir au préalable obtenu l'accord écrit du Préteur.

Le Préteur pourra, aprés avoir Informé I'Emprunteur, céder ou transférer tout ou partie des droits ou
obligations découlant du présent contrat.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend & sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues a ['Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, a I'Article « Commissions, pénalités et indemnités ».

Les frais de constitution des Garanties, de réalisation des formalités de publicité éventuelles et les frais lies a
leur rencuvellement seront supportés par I'Emprunteur.

Les impéts et taxes présents et futurs, de quelque nature que ce soit, et qui seraient la suite ou la
conséquence du Prét seront egalement acquittés par I'Emprunteur ou remboursés au Préteur en cas
d'avance par ce dernier, et définitivement supportés par 'Emprunteur.
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ARTICLE 21 NOTIFICATIONS ET DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

Toutes les communications entre 'Emprunteur et le Préteur {y compris ies demandes de Prét(s)) peuvent étre
effectuées soit par courriel soit via le site www.banquedesterritoires.fr par un représentant de 'Emprunteur
diiment habilité, A cet égard, 'Emprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant de son
représentant dament habilité et transmise par courriel ou via le site indiqué ci-dessus l'engagera au méme
titre qu’une sighature originale et sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une lettre
simple de confirmation est requise.

Par ailleurs, I'Emprunteur est avisé que les informations résultant de la législation et de la réglementation
concernant les données personnelles, et notamment, le réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016 relatif & la
protection des personnes physigues a 'égard du Traitement des Donnees & caractére personnel et & la libre
circulation de ces Données, applicable & compter du 25 mai 2018 (ci-aprés, « le RGPD »), font 'objet d'une
notice, cansultable sur le site www.banquedesterritoires.fr/donnees-personnelies.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE
Le Contrat est soumis au droit frangais.

Paour l'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font &lection de domicile, & leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur linterprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d'accord trouvé, tout [itige sera soumis aux tribunaux compétents dans le ressort des juridictions du
second degré de Paris.

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20231011-DEL091092023-DE

Caisse des dépdts et consignatlons Date de réception préfecture : 11/10/2023
15 rue Maiartic - BP 80980 - 97479 Saint-Denis cedex - Tél: 02 62 90 03 00
reunion-ocean-indien@caissedesdepots fr 28/28

banguedesterritoires.fr yl @BanquebesTerr



Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20231011-DEL091092023-DE
Date de réception préfecture : 11/10/2023




Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20231011-DEL091092023-DE
Date de réception préfecture : 11/10/2023




Contral de prét n® 148229 Emprunteur n® Q00200317

PRO0S0-PRO0GE V3.0

BANQUE des
TERRITOIRES

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

DIRECTION REGIONALE REUNION-OCEAN INDIEN

SQCIETE ANONYME D'HABITATIONS ALOYER a CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

MODERE DE LA REUNION DIRECTION REGIONALE REUNION-OCEAN INDIEN
15 rue Malartic

31 RUE LEON DIERX BP 80980

BP 20700 97479 Saint-Denis cedex

97474 ST DENIS CEDEX

CONFIRMATION D'AUTORISATION DE
PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

U1422059, SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE DE LA REUNION

Objet : Contrat de Prét n® 148229, Ligne du Prét n® 5537635

Je confirme I'autorisation donnée a la Caisse des Dép6ts de recouvrer les échéances, les commissions, les
frais et accessoires, ainsi que les indemnités, pénalités et toutes autres sommes éventuellement dues au titre
de la Ligne du Prét visée en objet et ce, par préléevement direct sur le compte référence
CDCGFRPPXXX/FR3840031000010000278497N12 en vertu du mandat n® ??DPH2013319002101 en date
du 15 novembre 2013,

Si vous souhaitez changer de domiciliation bancaire de recouvrement, nous vous invitons & nous retourner fe
relevé d’identité bancaire correspondant afin que nous puissions établir le cas échéant le mandat SEPA
correspondant.

Caisse des dépots et consignations g;:zuzsiégc;e réception en préfecture
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